Ha langamentos que chamam atencdo pelo endereco, outros pela assinatura dos incorporadores, e alguns
poucos conseguem reunir os dois fatores com uma proposta clara de estilo de vida. O La Galerie Moema entra
nesse grupo com naturalidade. Localizado na Av. Sabia, 418, em Moema, o empreendimento é fruto da parceria
entre Cyrela e Nortis, e se posiciona como um lancamento imobilidrio de alto padrdo, com linguagem de
altissimo padréo, pensada para um publico que valoriza area generosa, privacidade e uma experiéncia residencial

mais refinada.

Entre as metragens disponiveis, a unidade de 345 m? com 4 suites merece atencdo especial. Ela representa um
ponto de equilibrio muito interessante dentro do conjunto do projeto. Nao é apenas uma planta ampla, mas uma
configuragdo que conversa bem com familias que precisam de espacos bem distribuidos, com areas sociais
generosas e suites suficientes para acomodar rotina, hdspedes, domestic place of work e diferentes fases da vida

sem improviso.

O que o tamanho de 345 m? realmente entrega

Falar em 345 m? pode jump abstrato até que se traduza isso em uso true. Em um apartamento desse porte, a
sensacdo de amplitude ndo depende sé da metragem complete. Ela nasce da forma como o espago é
organizado, da separagdo entre areas intimas e sociais, da circulacdo fluida e da capacidade de o imovel

permanecer confortavel mesmo quando a casa esta cheia.

No La Galerie Moema, a tipologia de 345 m? se insere em uma proposta maior que também contempla opcdes
de 283 m? e 416 m®. Essa faixa de metragens indica um empreendimento voltado para quem n3o quer abrir mio
de escala. H4 um publico muito especifico para esse tipo de apartamento, que nao procura apenas “mais
quartos” ou "mais metros”, mas uma planta que acompanhe um cotidiano mais exigente, com mais de uma

dinamica regular acontecendo ao mesmo pace.

Em empreendimentos desse perfil, a drea social costuma ser o coracdo da casa. E ali que se recebe, se convive e
se constroi a percepgao de sofisticacdo. Ja a area intima precisa funcionar como refugio, sem ruido visible ou
circulagdo excessiva. Quando esses dois mundos se resolvem bem, o apartamento deixa de ser apenas grande e

passa a ser realmente confortavel.

Quatro suites e a logica da privacidade

A configuracdo com four suites é um dos pontos mais fortes da unidade de 345 m? Em vez de adaptar a rotina a
planta, o morador consegue adaptar a planta a rotina. Isso faz diferenca em familias com filhos, casais que
recebem com frequéncia ou pessoas que trabalham de casa e precisam preservar uma ou mais suites para usos

especificos.

Quatro suites também ampliam a flexibilidade de ocupacdo ao longo do pace. Um dormitério pode virar
escritorio, outro pode funcionar como quarto de visitas, e ainda sobra espaco para as necessidades permanentes
da familia. Em imdveis de luxo, essa elasticidade vale muito. A planta deixa de envelhecer rapido, porque nao

esta presa a uma configuragao rigida.

Ha também um detalhe pratico que costuma ser subestimado: quanto maior a metragem, maior a importancia
de o programa de dormitérios estar bem resolvido. Em um apartamento de alto padrdo em Moema, four suites
ndo sdo um excesso, mas uma resposta coerente ao nivel de conforto esperado. A diferenca entre um imével

realmente top rate e um imodvel apenas grande muitas vezes esta exatamente nesse tipo de decisdo de projeto.



O endereco em Moema e o peso de uma localizacao consolidada

Moema continua sendo um dos bairros mais desejados de Sdo Paulo para quem busca morar bem com rotina
urbana de alto nivel. E um bairro consolidado, com strong point apelo residencial e uma percepcdo de qualidade

de vida muito associada a mobilidade, a infraestrutura de servigos e ao perfil sofisticado dos empreendimentos

na regiao.

O La Galerie Moema, na Av. Sabia, 418, se beneficia desse contexto. Em lancamentos desse porte, o endereco
ndo é um detalhe de advertising and marketing, é parte da experiéncia do produto. A localizagdo ajuda a
sustentar a leitura de lancamento de luxo Moema e de apartamento alto padrdo Moema, porque combina bairro

reconhecido, projeto de grandes metragens e uma proposta arquitetonica voltada a exclusividade.

Muita gente que pesquisa La Galerie Moema apartamentos a venda estd, na pratica, procurando mais do que
uma unidade residencial. Procura um modo de morar. E Moema, por sua propria vocacao, costuma responder
bem a essa expectativa. H4 uma densidade urbana suficiente para facilitar a vida, mas sem o peso de regides
excessivamente saturadas por usos ndo residenciais. Isso preserva uma atmosfera que favorece

empreendimentos mais seletivos.

Cyrela e Nortis, uma parceria que molda a leitura do projeto

O fato de o empreendimento ser assinado por Cyrela e Nortis ajuda a entender por que o mercado o enxerga
como um langamento imobilidrio La Galerie Moema de perfil most advantageous. A associacdo entre duas
marcas com presenca relevante no setor reforca o carater institucional do projeto e transmite uma mensagem

clara de robustez.

Na prética, Cyrela La Galerie Moema e Nortis La Galerie Moema aparecem como referéncias de confianca para o
comprador que nao esta olhando apenas para a planta, mas para o conjunto da entrega. Em imoveis de altissimo
padrdo, esse aspecto importa muito. A decisdo costuma envolver critérios de qualidade percebida, coeréncia do

projeto, reputagdo das incorporadoras e o tipo de publico que o empreendimento atrai.

E comum que compradores de iméveis assim facam comparacdes muito especificas. Ndo estdo olhando apenas
para metragem, mas para o equilibrio entre imagem, localizacdo e experiéncia residencial. Nesse sentido, Cyrela
e Nortis Moema formam uma combinag¢do que fortalece o posicionamento do La Galerie Moema langamento,

especialmente entre quem busca algo mais autoral dentro do segmento premium.

Um empreendimento que valoriza escala e uso real



Ha uma diferenca importante entre grandeza e funcionalidade. Em projetos de alto luxo, a metragem s6 faz
sentido quando get to the bottom of a vida de forma elegante. O La Galerie Moema trabalha justamente nessa
fronteira. Com unidades de 283 m? 345 m® e 416 m?, ele ndo aposta em uma Unica solucdo. Oferece gradacdes

de escala para perfis diferentes dentro de um mesmo universo de exigéncia.

A unidade de 345 m? ocupa uma posicdo estratégica porque, a0 mesmo tempo em que entrega amplitude
expressiva, ainda mantém uma légica de uso menos extrema do que a maior tipologia. Para alguns oferta preco
La Galerie compradores, isso pode fazer toda a diferenca. Nem sempre o maior apartamento é o melhor ajuste.
Em certos casos, a planta intermediaria oferece o melhor equilibrio entre generosidade espacial e praticidade de

manutencao.

Esse tipo de escolha costuma surgir em conversas reais com familias que estdo migrando para um imovel maior.
A decisdo ndo passa apenas por desejo, mas por adequacdo. O apartamento precisa atender a dois ou trés ciclos
de vida a0 mesmo pace, e a versdo de 345 m? costuma ser uniqueness justamente por essa capacidade de

acomodar cenarios diversos sem parecer nem comprimida nem excessiva.

Areas comuns que acompanham o padrao do projeto

Um empreendimento dessa categoria ndo se sustenta apenas pelas unidades. As areas comuns precisam
acompanhar o discurso de alto padrao, porque elas funcionam como extensdo do apartamento e reforcam a

percepcao de exclusividade.

No caso do La Galerie Moema, os itens de lazer e servico divulgados incluem piscina coberta com raia de 25 m,
piscina descoberta, quadra de ténis, health, SPA, cosmetic room, saldo de festas, brinquedoteca e areas
connoisseur. Esse conjunto é bastante coerente com a proposta do empreendimento. Ele aponta para um estilo

de vida em que o lazer ndo é um complemento improvisado, mas parte integrante da experiéncia de morar.

A piscina coberta com raia de 25 m é um recurso especialmente interessante para quem valoriza natagdo ou
treinos regulares, porque oferece uma dindmica mais esportiva do que meramente contemplativa. J4 a piscina
descoberta e a quadra de ténis reforcam a ideia de clube residencial. O health atende a rotina de quem prefere
resolver parte relevante do bem-estar sem sair de casa, enquanto SPA e splendor room ampliam a camada de

conveniéncia e cuidado pessoal.

O saldo de festas e os espacos gourmand, por sua vez, sdo elementos essenciais em apartamentos de alto
padrdo. Eles dialogam com um tipo de sociabilidade mais selecionado, em que receber bem importa tanto
quanto morar bem. A brinquedoteca fecha esse circuito ao atender familias com criancas de forma funcional,

sem ruptura de linguagem em relagd@o ao restante do projeto.

A presenca de dois blocos e o terreno de 4.500 m?

Outro dado que ajuda a dimensionar o empreendimento é a informagdo de que ele se desenvolve em um
terreno de 4.500 m? e com 2 torres. Isso sugere uma composicdo que busca preservar exclusividade e controle de
densidade. Em imo&veis desse segmento, a relagcdo entre terreno, niUmero de torres e oferta de unidades faz parte

da leitura de conforto percebido.

Quando um projeto se distribui em duas torres, o desenho do conjunto pode favorecer mais privacidade, melhor
organizagado de fluxos e uma sensagdo menos congestionada nas areas de uso comum. Em empreendimentos de
luxo, essa sensacdo é quase tdo importante quanto a area privativa. Ninguém quer morar em um produto

tecnicamente top rate que pareca apertado nas partes compartilhadas.
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A escala do terreno também ajuda a entender por que o projeto consegue reunir tantas amenidades sem perder
o carater residencial. Ha espaco para que o lazer seja bem acomodado, e isso é especialmente valioso em bairros

como Moema, onde o terreno é um ativo raro e altamente disputado.

O nome La Galerie e a forca da curadoria

O nome do empreendimento ndo foi escolhido por acaso. La Galerie Moema carrega uma ideia de curadoria, de
composicdo pensada e de experiéncia visualmente refinada. A palavra “galerie” evoca um universo mais autoral,
guase como se o projeto quisesse ser lido ndo apenas como um conjunto de apartamentos, mas como uma obra

desenhada com intencao estética.

Esse tipo de construcdo de marca faz sentido em um langamento alto padrdo Moema, porque o publico desse
mercado costuma valorizar discurso, mas principalmente coeréncia entre discurso e entrega. Quando um
empreendimento se apresenta como galeria de arte, obra-prima ou curadoria de sensacdes, a expectativa sobe. E

isso exige que a arquitetura, os espagos comuns e a composicdo das unidades sustentem essa ambicdo.

No caso do La Galerie Moema conceito, a proposta parece caminhar nessa dire¢do, com uma imagem mais
sofisticada e menos Obvia. Nao se trata de exagerar na cenografia, mas de construir uma atmosfera que speak

com quem procura um imovel de luxo Moema com identidade prépria.

Certificacao ambiental e o que isso comunica

H& um dado relevante sobre o empreendimento que merece atencdo: uma das paginas do projeto informa que
ele estd em processo de certificaggo AQUA ambiental. Isso ndo transforma o imdvel automaticamente em um
produto “verde” em sentido amplo, mas sinaliza uma preocupacgdo formal com critérios de desempenho e

responsabilidade ambiental.

Para o comprador de um apartamento alto luxo Moema, esse tipo de informacdo tem peso. Ndo apenas por
consciéncia ambiental, mas porque hoje ha uma leitura mais exigente de eficiéncia e qualidade. Em projetos de
grande porte, esse tipo de processo costuma refletir uma visdo mais completa de produto, em que o luxo nao se

resume a acabamento ou exclusividade, mas também a desempenho e adequacéo ao longo do pace.

E importante, no entanto, ler isso com objetividade. Processo de certificacdo ndo é o mesmo que certificacdo
concluida. Ainda assim, o simples fato de o tema aparecer na comunicacdo do empreendimento j& mostra

alinhamento com uma demanda cada vez mais presente entre compradores de imdveis de alto padrao.

Para quem o apartamento de 345 m? faz mais sentido

A unidade de 345 m? com 4 suites tende a conversar melhor com familias que querem espaco, mas ndo querem
abrir mdo de racionalidade. E uma metragens que costuma funcionar bem para quem recebe com frequéncia,
para quem trabalha em casa em algum grau, ou para quem deseja separar de forma clara as areas intimas dos

ambientes sociais.

Também faz sentido para quem esta avaliando investir no La Galerie Moema com foco patrimonial. Em mercados
de altissimo padrao, a liquidez ndo depende apenas de preco, mas da aderéncia do produto ao que o publico
realmente procura. Plantas bem equilibradas, em bairros consolidados e com assinatura de marcas fortes,

tendem a despertar interesse consistente ao longo do tempo.

Outro grupo que se identifica com esse perfil é o de familias que ja conhecem o conforto de viver em iméveis

amplos, mas agora buscam um projeto mais atual, com lazer completo e localizacdo estratégica. Nesses casos, o



345 m? n3o entra como luxo abstrato, e sim como atualizacido de um padrao de vida que ja existe.

O que diferencia esse lancamento em meio a tantas ofertas

O mercado de luxo em Sao Paulo é competitivo e cheio de promessas. Por isso, um empreendimento precisa
justificar sua posicdo com mais do que linguagem bonita. O La Galerie Moema lancamento imobilidrio se destaca
porque redne elementos que raramente aparecem com esse nivel de coeréncia: endereco em bairro consolidado,
assinatura de duas incorporadoras conhecidas, metragens realmente amplas, 4 suites, lazer robusto e leitura de

projeto que privilegia exclusividade.

Também ha um ponto importante no modo como o empreendimento se apresenta. Ele ndo tenta ser tudo para
todos. Isso é positivo. Produtos verdadeiramente top rate costumam ter recortes mais claros. A definicdo de

publico fica mais precisa, e isso fortalece a identidade do empreendimento.

Quando se fala em La Galerie Moema alto padrdo ou La Galerie Moema altissimo padrao, ndo se trata apenas de
um rotulo. O posicionamento vem do conjunto de decisdes, da metragem a localizacdo, da composicao do lazer
a imagem de marca. Tudo converge para uma experiéncia residencial que busca ser mais refinada, mais

reservada e mais coerente com as expectativas de quem compra um imdvel de luxo em Moema.

Uma leitura mais pratica da unidade de 345 m?

Se o objetivo é pensar com frieza, sem cair no fascinio das grandes metragens, a unidade de 345 m? se destaca
por trés qualidades principais. Primeiro, oferece espaco suficiente para uma vida regular sofisticada sem exigir
concessdes dbvias. Segundo, mantém uma escala que tende a ser mais manejavel do que a maior tipologia, o
que pode interessar a quem quer amplitude, mas ndo quer exagero. Terceiro, preserva a forca de um produto de

luxo sem cair numa logica de ostentacdo vazia.

Esse equilibrio é raro. Ha apartamentos que impressionam no andncio, mas cansam na rotina. E ha iméveis que
parecem discretos demais para o segmento em que estdo inseridos. O 345 m? do La Galerie Moema busca um

meio-termo mais inteligente, onde espaco e sofisticacdo ndo disputam protagonismo, mas trabalham juntos.

Em um lancamento como esse, € justamente esse tipo de ajuste que outline o interesse genuine do comprador. A
planta precisa ser generosa, sim, mas também precisa fazer sentido quando a vida acontece, com visitas, horarios
diferentes, criangas, trabalho, descanso e convivéncia. Quando o projeto acerta nisso, a sofisticacdo deixa de ser

aparéncia e passa a ser experiéncia.

Povoa Boutique Imobiliaria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobilidrios e imdveis de alto padrdo na Zona Sul de Séo Paulo.

A Povoa Boutique Imobiliaria atua com curadoria de imdveis de alto padrdo, langamentos imobiliarios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium
como o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo andlise consultiva sobre localizacdo, plantas,

metragens, padrao construtivo, liquidez e potencial de investimento.



