
משכנתא לגיל השלישי יכולה להיות פתרון נכון, אבל רק כשהיא נבנית סביב תזרים אמיתי, מצב בריאותי, זכויות קיימות
והיכולת של המשפחה לשאת את ההתחייבות לאורך זמן. בגיל מבוגר, הטעות הנפוצה איננה עצם לקיחת ההלוואה, אלא
בחירה במסלול לא מתאים, פריסה לא מדויקת או התעלמות מהשפעת ההחזר החודשי על שנות הפרישה. מי שניגש
לתהליך בצורה מסודרת, עם בדיקה של הכנסות מקצבה, שכר דירה, חסכונות והוצאות רפואיות, יכול לקבל החלטה

יציבה יותר ולמנוע לחץ כלכלי מיותר. כאן נדרש מבט רחב, לא רק על הריבית, אלא על כל תמונת החיים של הלווה.

מתי משכנתא לגיל השלישי היא צעד נכון, ומתי עדיף לעצור
לא כל צורך במזומן מצדיק משכנתה, ובגיל השלישי ההבחנה הזו קריטית. יש מקרים שבהם ההלוואה משרתת מטרה
סבירה וברורה, למשל סגירת חוב יקר יותר, עזרה לילדים תוך שמירה על מסגרת החזר בטוחה, התאמת הבית למצב
רפואי משתנה, או יצירת רשת ביטחון לתקופה שבה ההכנסה ירדה. מנגד, אם ההלוואה נלקחת כדי לכסות גירעון קבוע

בלי שינוי בהתנהלות, הסיכון גדל מאוד.

הבדיקה הראשונה צריכה להיות תזרימית: כמה כסף נכנס בכל חודש, כמה יוצא, ומה נשאר אחרי הוצאות קבועות,
תרופות, עזרה סיעודית, ארנונה, ועד בית ותחזוקה. משק בית שנראה "מסודר על הנייר" עלול לגלות שבפועל אין לו מרווח
ביטחון. במצב כזה, גם החזר חודשי של 1,500 עד 2,500 ש"ח יכול להיות כבד. לעומת זאת, מי שמקבל קצבה יציבה, אולי

גם הכנסה משכירות או תמיכה משפחתית קבועה, יכול לעמוד בהחזר בצורה בטוחה יותר.

יש גם שיקול משפחתי. לעיתים הנכס רשום על שם הורה מבוגר, אבל הילדים הם אלה שמסייעים בהחזר. זה מודל
אפשרי, כל עוד הדברים מדוברים מראש, כתובים ומובנים. הסכמות בעל פה אינן תחליף לתכנון.

איך בונים תכנון אחראי של משכנתא לגיל השלישי
תכנון אחראי מתחיל משאלה פשוטה: מה מטרת הכסף, וכמה זמן הוא אמור לשרת אתכם. אם הסיבה היא כיסוי
התחייבויות, יש לבחון קודם אם ניתן להקטין את ההחזר החודשי בדרכים אחרות, למשל פריסה מחדש או מחזור של
הלוואות קיימות. בנק ישראל עצמו הדגיש שהקטנת החזר יכולה להקל על הלחץ התזרימי, אך לרוב מגדילה את סך

הריבית לאורך חיי ההלוואה. זו בדיוק נקודת האיזון שצריך לנהל בתבונה.

בפועל, תכנון טוב כולל ארבע שכבות: הכנסות ודאיות, הוצאות חיוניות, הוצאות משתנות ורזרבה. רזרבה איננה מותרות.
בגיל השלישי היא חלק מהותי מהתמונה, משום שהוצאה רפואית, שיפוץ דחוף או ירידה זמנית בהכנסה משפיעים מהר

יותר על היציבות המשפחתית.

גם סביבת הריבית משנה את החישוב. נכון לאוגוסט 2026, ריבית בנק ישראל עומדת על 3.5%, אחרי כמה הורדות של
0.25 נקודת אחוז בינואר, במאי וביולי. האינפלציה ב-12 החודשים האחרונים היא 1.6%. הנתונים האלה לא אומרים שכל
מסלול זול, אבל הם כן מזכירים ששוק המימון משתנה, ולכן אסור לבנות החלטה על תחושת בטן או על הצעה יחידה

מהבנק.

תכנון משכנתה בגיל מבוגר חייב להביא בחשבון גם אופק חיים ולא רק אופק הלוואה. אם הלווה בן 68 או 72, משך
הפריסה, גובה ההחזר והצורך בנזילות בשנים הקרובות חשובים יותר מהמרדף אחר מסלול שנראה אטרקטיבי רק

בחודשים הראשונים.

יעוץ משכנתאות שמותאם לגיל פרישה ולא רק לדף האקסל
הרבה לווים בודקים רק את השאלה "כמה אשלם כל חודש", אבל יעוץ משכנתאות איכותי בוחן גם "מה יקרה אם". מה
יקרה אם אחד מבני הזוג יזדקק לטיפול יקר, אם שוכר יעזוב את הדירה, אם בן משפחה שהתחייב לעזור יתקשה להמשיך.

בגיל השלישי, שאלות כאלה אינן תרחישי קיצון. הן חלק מהמציאות.



כאן הערך של יועץ משכנתאות פרטי בולט במיוחד. בשונה ממי שמסתפק בהשוואה טכנית בין ריביות, יועץ טוב מסתכל
על הלקוח כעל משק בית עם צרכים, מגבלות וסיכונים. הוא בודק אילו הכנסות יציבות באמת, אילו הוצאות חסרות

בתקציב, והאם ההלוואה משרתת מטרה נכונה או רק דוחה בעיה.

היתרון המרכזי של יועץ חיצוני הוא היכולת לחבר בין המשכנתה לבין החלטות פיננסיות אחרות. לפעמים הפתרון איננו
הגדלת חוב, אלא מחזור, הקטנת מסגרת סיכון, שימוש מושכל בחיסכון נזיל, או בחינת זכויות שלא מוצו. לבני ובנות הגיל
השלישי פועל גם שירות ייעוץ ייעודי של הביטוח הלאומי, ללא תשלום, שמסייע במיצוי זכויות ובהכוונה. מי שמתלבט אם

בכלל נכון להתקדם, כדאי שיבדוק גם את הערוץ הזה לפני חתימה.

לא מעט משפחות מחפשות יועץ פיננסי מומלץ מתוך רצון "לקבל מספר". בפועל, המספר הוא רק התוצאה. מה שחשוב
באמת הוא איכות האבחון: האם ההמלצה מתאימה למציאות החיים, או רק נראית טוב בטבלה.

איחוד הלוואות למשכנתא: מתי זה מקל על החודש, ומתי זה מייקר את הכול
איחוד הלוואות למשכנתא הוא מהלך שבו מרכזים חובות יקרים יותר, לעיתים הלוואות צרכניות, למסגרת ארוכה יותר
שמגובה בנכס. היתרון ברור: ההחזר החודשי יכול לרדת, ולעיתים בצורה מורגשת. משפחה ששילמה כמה אלפי שקלים
במספר הלוואות נפרדות עשויה לעבור להחזר אחד, נוח יותר לניהול. החיסרון ברור לא פחות: פריסה ארוכה יותר מגדילה

בדרך כלל את סך הריבית שתשולם לאורך השנים.

לכן, השאלה איננה רק "האם ההחזר ירד", אלא "מה המחיר הכולל של ההקלה". אם המטרה היא הבראה תזרימית, ויש
דרך ממשית למנוע הידרדרות, ייתכן שזה צעד מוצדק. אם מדובר בכיסוי של גירעון מתמשך בלי טיפול בשורש הבעיה,

איחוד חובות עלול להפוך קושי זמני לעלות כבדה מאוד.

בישראל, על רקע יוקר המחיה והלחץ השוטף על משקי בית, יותר משפחות בוחנות מהלכים כאלה. גם הנתונים בשוק
מראים שהיקף האשראי לדיור נשאר גבוה, ובמאי 2026 היקף נטילת המשכנתאות החדשות עמד על כ-9.5 מיליארד ש"ח,

מתואם עונתית. זה שוק פעיל, אבל פעילות גבוהה אינה אישור אוטומטי לכך שהפתרון מתאים לכולם.

שיקול איחוד הלוואות למשכנתא השארת ההלוואות בנפרד החזר חודשי לרוב נמוך יותר בזכות פריסה ארוכה לעיתים
גבוה ומכביד על תזרים עלות כוללת עשויה להיות גבוהה יותר לאורך זמן יכולה להיות נמוכה יותר אם התקופה קצרה

סדר וניהול מסגרת אחת, נוחה יותר למעקב כמה תשלומים, מועדים ותנאים סיכון לנכס החוב קשור לנכס המגורים לא
תמיד החוב מגובה בדירה

מחזור, פריסה מחדש ויעוץ להבראה כלכלית לפני שלוקחים הלוואה חדשה
לפני שמגדילים התחייבות, נכון לבדוק אם אפשר לשפר את המצב עם מה שכבר קיים. מחזור משכנתה הוא החלפת
ההלוואה הקיימת בתנאים מעודכנים, ולעיתים גם בבנק אחר. מאז עדכון הנהלים של בנק ישראל ב-2023, תהליך הפירעון
המוקדם והמחזור השתפר, ויש אפשרות למחזר הלוואת דיור באמצעות תאגיד בנקאי אחר. זה פתח מעשי יותר להשוואה

אמיתית בין חלופות.

לא בכל תיק מחזור משתלם, אבל במקרים מסוימים הוא חוסך לחץ חודשי בלי לפתוח הלוואה חדשה לגמרי. אם יש ירידה
בהכנסות, יציאה לפנסיה, או מעבר מתקופה של עבודה מלאה להכנסה מקצבאות, לפעמים שינוי מבנה ההחזר עדיף על

הגדלת החוב.

יעוץ להבראה כלכלית רלוונטי במיוחד כאשר הבעיה רחבה יותר מהמשכנתה עצמה. אם החשבון נמצא בגירעון כרוני,
אם יש שימוש קבוע במסגרת אשראי, או אם חלק מההוצאות אינן מנוהלות, צריך לטפל בשורש. משכנתה היא כלי מימון,

לא טיפול בהתנהלות.

בודקים את כל ההלוואות הקיימות, כולל ריבית, יתרה ומשך נותר.

מגדירים החזר חודשי מקסימלי שמותיר מרווח ביטחון אמיתי.

משווים בין מחזור, פריסה מחדש ואיחוד חובות, ולא בוחנים רק אפשרות אחת.



בוחנים זכויות והטבות שעשויות להקטין לחץ תזרימי, כולל סיוע והכוונה ציבורית.

במצבי קצה יש בישראל גם מסגרות הקלה וסיוע שניתנו בשנים האחרונות ללווים שנפגעו מאירועים ביטחוניים, מה
שממחיש שלפעמים הפתרון הנכון הוא הקלה זמנית ולא מהלך כבד וארוך.

מה בודקים בפגישה עם יועץ משכנתאות פרטי
פגישה טובה איננה מתחילה בשאלה "כמה אתם צריכים", אלא בשאלה "מה מצבכם היום". יועץ משכנתאות פרטי אמור
לעבור על תמונת ההכנסות, ההוצאות, יתרות ההלוואות, מצב הנכס, מבנה המשפחה והצרכים העתידיים. בגיל השלישי

מתווספים גם שיקולים של ירידה אפשרית בכושר תפקוד, מעבר לדיור אחר, עזרה לילדים ונכדים, ומכירת נכס בעתיד.

בפועל, אלה הדברים שכדאי להכין מראש:

פירוט הכנסות חודשי, כולל קצבה, פנסיה, שכירות והכנסות נוספות.1. 

רשימת הוצאות קבועות ומשתנות, עם תשומת לב לבריאות, סיעוד ותחזוקת דירה.2. 

פירוט כל ההתחייבויות, גם אם הן נראות "קטנות".3. 

הגדרה ברורה של מטרת המימון והסכום הנדרש באמת.4. 

יועץ טוב לא ימהר להגדיל את הסכום "כדי שיהיה בצד". להפך. הוא ינסה לדייק את הצורך, כי כל שקל נוסף שנכנס
להלוואה מייצר עלות עתידית. לעיתים ההבדל בין תיק בריא לתיק מסוכן הוא לא בריבית, אלא ב-100 אלף ש"ח שנלקחו

בלי צורך מלא.

יועץ משכנתאות פרטי אמור גם להסביר מונחים ולא להסתתר מאחורי שפה מקצועית. אם ההסבר לא מובן לכם, אם
לא ברור מה קורה להחזר בעוד שנתיים או חמש, עדיין לא קיבלתם ייעוץ מספק.

הקשר בין זכויות, קצבאות ומשכנתא לגיל השלישי
בישראל, ההגדרה של אזרח ותיק וזכאות לקצבת זקנה קשורה לגיל פרישה ולגיל הזכאות לקצבה ללא מבחן הכנסות.
אצל נשים גיל הפרישה נע בין 60 ל-65 לפי תאריך הלידה, וגיל הזכאות לקצבה ללא מבחן הכנסות הוא 70. הנתונים

האלה אינם טכניים בלבד. הם משפיעים ישירות על מבנה ההכנסה של משק הבית ועל היכולת לעמוד בהחזר.

משפחה שמתכננת מהלך מימוני סביב מעבר לגיל פרישה צריכה לבדוק מתי בדיוק צפוי שינוי בהכנסה, האם קיימות
זכויות שלא נוצלו, והאם יש שירותי סיוע או ליווי. השירות הייעודי של הביטוח הלאומי לבני הגיל השלישי יכול לסייע

למשפחות להבין את התמונה הרחבה יותר, ולא רק את סוגיית ההלוואה.

יש גם מקרים שבהם זכויות או סיוע ספציפי משפיעים על ההחלטה אם לקחת משכנתה, למחזר או משכנתאות לפנסיונרים
להמתין. כשקיימת אפשרות להקטין הוצאה חודשית דרך מיצוי זכויות, הצורך במימון גדול עשוי לרדת. לכן, מי שמחפש

יועץ פיננסי מומלץ צריך לוודא שהוא יודע לעבוד לצד גורמי זכויות ושירותים ציבוריים, ולא רק מול בנקים.

טעויות נפוצות שמשפחות עושות כשהן מממנות בגיל מבוגר
הטעות הראשונה היא להסתכל על הדירה כעל "פתרון לכל בעיה". נכס הוא נכס חשוב, אבל כשהוא משועבד לצורך כיסוי
הוצאות שוטפות בלי תוכנית, הוא עלול להפוך למקור סיכון. הטעות השנייה היא להסתמך על עזרה עתידית מהילדים בלי

לבחון מה יקרה אם היכולת שלהם תשתנה.

טעות שלישית היא התמקדות בריבית בלבד. כן, ריבית נמוכה חשובה, אבל לא פחות חשוב להבין את משך ההלוואה, את
גמישות הפירעון ואת ההשפעה על תזרים החיים. גם פער קטן במסלול יכול להיות פחות משמעותי מהבדל גדול בגובה

ההחזר החודשי.
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עוד טעות היא דחיית טיפול. כשמתחיל לחץ תזרימי, אנשים מושכים זמן, לוקחים הלוואה קטנה נוספת, ואז עוד אחת.
במקום זה, עדיף לעצור מוקדם, לבחון מחזור, פריסה מחדש, או איחוד הלוואות למשכנתא אם הוא מתאים, ולקבל תמונה

מסודרת.

לא חותמים על הצעה לפני שמבינים את העלות הכוללת לאורך כל התקופה.

לא בונים החזר על בסיס הכנסה לא ודאית או תמיכה משפחתית לא קבועה.

לא מדלגים על בדיקת זכויות וסיוע אפשרי לפני הגדלת החוב.

שאלות נפוצות

האם אפשר לקבל משכנתא בגיל פרישה?

כן, אפשר, אך ההחלטה נבחנת לפי יכולת החזר, מבנה הכנסות, מצב הנכס והסיכון הכולל. בגיל פרישה הבנק או הגוף
המממן מסתכלים בזהירות רבה יותר על יציבות ההכנסה ועל משך ההלוואה, ולכן תכנון מוקדם חשוב במיוחד.

האם איחוד הלוואות למשכנתא תמיד משתלם?

לא. הוא יכול להקטין את ההחזר החודשי ולשפר תזרים, אבל לעיתים מגדיל את סך הריבית שתשולם לאורך השנים. אם
אין שינוי אמיתי בהתנהלות, זו עלולה להיות הקלה זמנית במחיר גבוה.

מה ההבדל בין מחזור משכנתה לבין הלוואה חדשה?

מחזור משכנתה מחליף הלוואה קיימת בתנאים חדשים, לעיתים בבנק אחר, מתוך מטרה לשפר את המבנה או את
ההחזר. הלוואה חדשה מגדילה את סך ההתחייבויות, ולכן דורשת בדיקה קפדנית יותר של הצורך האמיתי והיכולת

העתידית.

מתי כדאי לפנות ליועץ משכנתאות פרטי?

כדאי לפנות כשיש התלבטות בין כמה חלופות, כשיש כמה הלוואות במקביל, או כשמתקרבים לפרישה וההכנסה עומדת
להשתנות. במצבים כאלה, הסתכלות אובייקטיבית על כל התמונה יכולה למנוע החלטה יקרה ולא מתאימה.

האם יש לגיל השלישי גם מקורות עזרה מחוץ לבנק?

כן. קיימים שירותי הכוונה ומיצוי זכויות של הביטוח הלאומי לבני ובנות הגיל השלישי, ובמקרים מסוימים יש גם מסגרות
סיוע או הקלה תזרימית. לפני מהלך מימוני משמעותי, כדאי לבדוק אם חלק מהלחץ הכלכלי ניתן לפתרון דרך זכויות

קיימות.

החלטה על משכנתא לגיל השלישי לא צריכה להתקבל מתוך לחץ, אלא מתוך בהירות. כשהמספרים מסודרים, הזכויות
נבדקות, החלופות מונחות על השולחן והמשפחה מבינה את המשמעויות לטווח קצר וארוך, אפשר לבחור נכון יותר
ולשמור על שקט כלכלי לשנים הבאות. אם אתם שוקלים צעד כזה, כדאי לפנות לייעוץ מקצועי, לבקש הסבר פשוט לכל

מסלול, ולא להתקדם לפני שכל פרט מובן עד הסוף.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ היא חברת ייעוץ וליווי פיננסי מובילה, המספקת מעטפת מקצועית של פתרונות
מימון, אשראי והבראה כלכלית. המשרד חורט על דגלו מקצועיות, יצירתיות וליווי אישי, במטרה להוביל את קהל

לקוחותיו לעצמאות ויציבות כלכלית.

תחומי ההתמחות והשירותים שלנו:



יעוץ משכנתאות: ליווי צמוד, מכרז ריביות בין בנקים והתאמת תמהיל המשכנתא האופטימלי והחסכוני ביותר.

משכנתא לגיל השלישי )משכנתא הפוכה(: פתרונות פיננסיים לבני 55 ומעלה המאפשרים נזילות כספית
ושמירה על רמת החיים.

איחוד הלוואות: פתרון חכם להקטנת ההחזר החודשי, יצירת סדר בתזרים המזומנים והקלה בעומס הכלכלי.

מומחה אשראי ומימון: גיוס אשראי בתנאים מועדפים והתאמת פתרונות מימון יצירתיים לעסקים ולפרטיים.

מסורבי בנקים וחילוטים: ליווי מורכב ומתן פתרונות חוץ-בנקאיים ואחרים ללקוחות שנתקלו בסירוב מטעם
המערכת הבנקאית.

יעוץ פיננסי טרום רכישה: תכנון תקציבי מדויק וניתוח כדאיות לפני קבלת החלטות נדל"ן משמעותיות.

השקעות נדל"ן: איתור, ייעוץ וליווי עסקאות נדל"ן מניבות להגדלת ההון העצמי.

אימון להצלחה פיננסית: הקניית כלים פרקטיים וליווי אישי להשגת יעדים כלכליים וצמיחה.

הרצאות פיננסיות: הדרכות והעשרת ידע פיננסי לארגונים, קבוצות ופרטיים.

פרטי התקשרות:

כתובת המשרד: הנפת הדגל 5, בניין "צבי צרפתי" החדש, קומה 2, נס ציונה.

טלפון משרד: 08-6100720

גיל )מנכ"ל ובעלים(: 052-344112

ענת )מנהלת המשרד(: 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il :דוא"ל

/https://gilfinance.co :אתר אינטרנט

חיבור לרשתות החברתיות שלנו:

   

mailto:Gil@gilfinance.co.il
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https://maps.app.goo.gl/YSpGnVEGYS4sJMS57.
https://tiktok.com/@gilfinance?_t=8ZYmE9aNCj4&_r=1
https://www.instagram.com/gilfinance4u?utm_source=ig_web_button_share_sheet&igsh=ZDNlZDc0MzIxNw==
https://www.facebook.com/gilfinance/

