Poucos enderecos em Sao Paulo conseguem reunir, no mesmo ponto, a forca de um bairro consolidado, a leitura
clara de valor patrimonial e um projeto imobiliario com linguagem contemporanea. O La Galerie Moema entra
exatamente nessa conversa. Trata-se de um lancamento imobiliario em Moema, na Av. Sabia, 418, desenvolvido
por Cyrela e Nortis, com proposta de alto padrdo e, em varias apresentagdes do mercado, descrito também

como altissimo padrao.

O nome ja entrega parte da intencdo. Nado se fala apenas de um empreendimento residencial, mas de uma
composicdo pensada para dialogar com a ideia de galeria, arte e curadoria. Isso faz sentido em Moema, um
bairro em que a escolha do endereco costuma pesar tanto quanto a metragem. Para quem observa o mercado
com atencdo, o La Galerie Moema chama a atencao justamente por combinar localizacao, tipologia generosa e

uma leitura de produto que tenta ir além do obvio.

O que é o La Galerie Moema

O La Galerie Moema é um lancamento residencial em Sao Paulo, localizado em Moema, com endereco na Av.
Sabia, 418. O projeto é assinado por Cyrela e Nortis, duas marcas que, quando aparecem juntas, indicam uma
aposta clara em um produto voltado ao segmento premium. No fabric divulgado, o empreendimento surge
como La Galerie Moema Cyrela, La Galerie Moema Nortis e também como La Galerie Moema Cyrela e Nortis, o

que reforga essa parceria no posicionamento do langamento.

O conjunto arquiteténico é apresentado com duas torres e um terreno de four.500 m? dado que ajuda a
entender a escala do empreendimento. Nao é um projeto compacto, nem pretende ser. A proposta é trabalhar
com unidades amplas, areas comuns qualificadas e uma atmosfera associada a privacidade, conforto e
sofisticacdo. Em empreendimentos desse patamar, o que costuma importar ndo é apenas o tamanho, mas a

forma como cada metro é distribuido. E, nesse caso, as metragens anunciadas ja sugerem essa légica.

As tipologias verificadas aparecem em 283 m? 345 m? e 416 m® Em algumas descricdes, o projeto também é
referido como 283 a 416 m? o que é consistente com a presenca dessas trés faixas principais. As unidades sdo
descritas com 4 suites, embora haja adult malescoes de 3 a 4 suites conforme a tipologia. Para o comprador, isso
significa um produto com amplitude truly, mais préximo da rotina de familias que valorizam quartos bem

definidos, areas sociais confortaveis e uma circulacdo menos comprimida.

Moema e o peso de um enderec¢o que se sustenta sozinho

Falar de um langamento em Moema é falar de um bairro que ja se impds como referéncia em qualidade de vida
urbana. Moema tem aquele tipo de for¢a que ndo depende de uma promessa futura. O bairro ja esta

consolidado, ja tem identidade, ja tem demanda, e isso muda a analise de qualquer imovel de luxo em Moema.

A Av. Sabia faz parte dessa leitura. Ndo é apenas uma avenida no mapa, é uma localizagdo que ajuda a construir
a percepgao do empreendimento. Em geral, o comprador de alto padrdo em Sao Paulo olha para trés camadas
ao mesmo tempo: bairro, rua e produto. Quando as trés sdo coerentes, a decisdo fica mais fluida. O La Galerie
Moema langamento Moema conversa justamente com essa l6gica, porque se apoia em um enderego conhecido,

em uma regido com procura consistente e em um projeto que busca se posicionar acima da média do mercado.

Ha& também uma caracteristica importante em Moema: a vizinhanca costuma valorizar empreendimentos com
perfil mais residencial e menos ruidoso. Isso torna a conversa sobre conforto cotidiano muito relevante. Nao

basta oferecer area de lazer. E preciso pensar em como o empreendimento funciona na pratica para quem vive



ali todos os dias. O La Galerie Moema, pelo desenho divulgado, parece mirar exatamente esse publico, que quer

morar bem, sem excessos desnecessarios, mas com o padrdo que se espera de um imével de luxo em Moema.

A linguagem do projeto: arte, galeria e curadoria de sensacgoes

Um dos elementos mais interessantes do La Galerie Moema é a maneira como o conceito é apresentado. O
projeto aparece associado a exhibitdes como galeria de arte, obra-prima e curadoria de sensa¢des. Em um
mercado que muitas vezes repete as mesmas formulas, essa escolha de narrativa chama atencéo, desde que o

conceito se traduza em consisténcia de produto.

O termo galeria, nesse contexto, ndo deve ser lido como adorno vazio. Em empreendimentos de altissimo
padrdo, a apresentacdo do espago importa muito. O foyer, o port cochere, os acessos, a relacdo entre areas
comuns e privativas, tudo isso cria a primeira provokedo e molda a experiéncia de morar ali. Quando um

empreendimento se propde a ser mais que um endereco, ele precisa ter coeréncia entre discurso e entrega.

No caso do La Galerie Moema conceito, o que se percebe é uma tentativa de construir uma atmosfera mais
refinada, quase museoldgica, sem perder o uso residencial. Isso pode ser um diferencial relevante para quem
busca um  https://imoveis-luxo-sp.publishlane.com/posts/lancamento-la-galerie-moema-em-moema-o-que-
voce-precisa-saber lancamento alto padrdo Moema com identidade prépria. Afinal, no topo do mercado, os
compradores tendem a escapar do genérico. Eles procuram algo que tenha assinatura, presenga e um certo grau

de exclusividade perceptivel desde a chegada.

Metragens, suites e a l6gica do espaco

As metragens verificadas, 283 m? 345 m? e 416 m? colocam o empreendimento em uma faixa de produto
realmente expressiva. Ndo se trata de um apartamento alto padrdo Moema no sentido convencional, mas de
unidades que ja nascem com escala para acomodar projetos de interiores mais elaborados. Quem ja
acompanhou apartamentos desse porte sabe que a metragem, sozinha, ndo get to the bottom of tudo. Ainda
assim, ela abre margem para solucdes melhores de distribuicdo, mais conforto acustico e areas sociais menos

comprimidas.

As unidades com four suites reforcam esse perfil. Para familias, isso costuma significar uma combinagéo
valorizada: quartos para todos com privacidade, suite grasp com mais protagonismo e, em muitos casos, melhor
capacidade de adaptacao ao longo do tempo. Em mercados como o de Sdo Paulo, esse tipo de planta tem

atragdo tanto para moradia quanto para preservacao patrimonial.

Também chama atencdo a presenca de 3 vagas ou four vagas, conforme a unidade. Em um empreendimento
desse porte, essa informacdo faz diferenca pratica. Ndo é detalhe. E parte da experiéncia diaria. Familias com
mais de um veiculo, visitas frequentes e rotina intensa tendem a valorizar essa folga. Em um apartamento de luxo

Moema, a vaga é mais que estacionamento, ela integra a conveniéncia do imével.

Areas comuns que fazem sentido para o publico do projeto

Um bom empreendimento de alto padrdo precisa responder a uma pergunta muito simples: o que a area comum
clear up de fato? No La Galerie Moema, os itens verificados indicam um programa de lazer coerente com o
segmento. Entre os destaques divulgados estdo piscina coberta com raia de 25 m, piscina descoberta, quadra de

ténis, health, SPA, magnificence room, saldo de festas, brinquedoteca e espagos gourmet.

Esses ambientes contam uma historia clara. Ndo sdo apenas itens de catdemblem. Eles apontam para uma rotina

de uso que atende diferentes perfis de moradores. A piscina coberta com raia de 25 m, por exemplo, tem
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utilidade actual para quem treina com regularidade, principalmente quando a schedule nao obedece ao clima. A

piscina descoberta acrescenta outra camada, mais voltada ao lazer e a convivéncia.

O fitness, em empreendimentos desse segmento, precisa ir além da presenca simbdlica. A simples existéncia do
espaco ja ndo impressiona tanto, porque o mercado se sofisticou. Ainda assim, quando o programa completo é
bem desenhado, ele contribui para a conveniéncia do morador. O mesmo vale para o SPA e o magnificence

room, que falam diretamente com uma rotina mais cuidadosa, mais reservada e, em muitos casos, mais pratica.

O saldo de festas e o gourmand também ajudam a compor essa leitura. Sdo espacos que ampliam as
possibilidades de receber sem depender de areas externas ao condominio. Ja a brinquedoteca mostra atencao as
familias, algo importante em um condominio de alto padrdo, onde o publico costuma buscar solucdo para

diferentes fases da vida em um mesmo endereco.

O que a parceria Cyrela e Nortis representa

Ha um peso simbdlico e comercial importante quando um lancamento vem assinado por Cyrela e Nortis. O
mercado associa esse tipo de parceria a possibilidade de unir experiéncia de incorporacgéo, forca de marca e
posicionamento premium. No caso do La Galerie Moema Cyrela e Nortis, o nome das duas empresas aparece

como parte do proprio branding do projeto, e isso ndo é informal.

Para quem avalia empreendimentos desse segmento, a parceria entre incorporadoras costuma ser um sinal de
seguranca e de ambicdo. Ndo garante tudo, claro, mas ajuda a entender o nivel de investimento e a expectativa
de mercado em torno do langamento. O La Galerie Moema Cyrela Nortis carrega exatamente essa leitura, com

um produto que parece desenhado para disputar atencdo em uma faixa mais elevada do mercado paulistano.

Também é importante observar que, em projetos com esse perfil, o valor da marca nado substitui a analise do
imovel em si. O nome ajuda, mas o que sustenta a decisdo é a soma entre localizagdo, planta, metragem, lazer e

coeréncia geral. E nesse ponto o empreendimento parece estar bem posicionado.

Certificacao ambiental e valor de longo prazo

Ha uma informagdo relevante na apresentacdo do projeto: uma das paginas consultadas informa que o
empreendimento esta em processo de certificacgdo AQUA ambiental. Isso merece atencdo, porque, no segmento
de luxo, sustentabilidade deixou de ser discurso periférico. Ela passou a integrar a percepc¢ao de valor, eficiéncia e

adequacao ao futuro.

Ainda que o processo de certificacdo esteja em andamento, a simples adult malescdo ja indica uma preocupagéo
com padrdes ambientais mais rigorosos. Para alguns compradores, isso pesa pela consciéncia ambiental. Para
outros, pesa pela qualidade de operacdo do edificio e pela imagem de modernidade que o empreendimento

transmite. Em iméveis de luxo Moema, esse tipo de atributo pode fortalecer a leitura de longo prazo.

E preciso, porém, manter o olhar pratico. Certificacdes sdo relevantes, mas o comprador ndo deve olhar para elas
de forma isolada. O que interessa é a convergéncia entre eficiéncia, conforto e preservacdo do padrdo do imovel
ao longo do pace. Se o projeto entrega isso, a certificacdo se soma ao conjunto. Se ndo entrega, vira sé um selo
na apresentacdo comercial. No caso do La Galerie Moema langamento imobiliario, a informagdo é positiva

porque se encaixa no tipo de publico que costuma valorar esse cuidado.

Para quem esse lancamento faz mais sentido



O La Galerie Moema apartamentos conversa com um perfil de comprador bastante claro. Sdo pessoas que
valorizam endereco, metragem ampla, privacidade e &reas comuns pensadas para uma rotina sofisticada. E um
empreendimento que tende a interessar tanto a familias que querem morar em Moema quanto a quem observa

o mercado com foco em preservacdo de patrimonio.

Para quem busca apenas metragem maior, existem outras alternativas. O que diferencia este projeto é o
conjunto. O endere¢o na Av. Sabig, a assinatura de Cyrela e Nortis, as unidades de 283 m? 345 m? e 416 m?, as 4
suites e o programa de lazer mais completo formam um pacote consistente. Em outras palavras, ndo é sé uma

questdo de tamanho. E uma questio de posicdo de mercado.

A decisdo de investir no La Galerie Moema, portanto, tende a fazer mais sentido para quem enxerga o imével
como moradia de alto nivel e também como ativo de longo prazo. Em regides consolidadas, empreendimentos
com esse perfil costumam ser disputados por compradores exigentes, justamente porque relinem atributos

dificeis de replicar em novos lancamentos.

O que observar antes de tomar decisao

Em um empreendimento desse porte, vale olhar com atencdo para alguns pontos que, no dia a dia, fazem
diferenca truly. O primeiro é a tipologia da unidade, porque as plantas podem variar dentro da faixa de 283 m” a
416 m% O segundo é a configuracio de suites e vagas, ja que ha mencdes de 4 suites e de 3 a four suites, além
de 3 vagas e 4 vagas, conforme a unidade. O terceiro é a relacdo entre planta e estilo de vida, porque um

apartamento desse tamanho precisa conversar com a rotina de quem vai viver nele.

Também vale observar a experiéncia do condominio como um todo. Piscina coberta com raia, piscina descoberta,
quadra de ténis, health, SPA, saldo de festas, brinquedoteca e gourmand dizem muito sobre o perfil de uso, mas
é a combinacdo entre esses espacos e a organizagado do edificio que define a qualidade cotidiana. Em imdveis de

luxo, a sensacao de fluidez no uso conta tanto quanto a lista de itens.

Por fim, em lancamentos como o La Galerie Moema alto padrao, o comprador deve lembrar que o pace é parte
da equagdo. Em um projeto em lancamento, a decisdo envolve expectativa de entrega, cronograma e leitura de
mercado. Isso faz parte da natureza desse tipo de aquisicdo. Quem compra bem costuma olhar para o agora,
mas também para o que o empreendimento pode representar daqui a alguns anos, quando o bairro, a ocupacado

e a propria maturagdo do produto reforcam seu valor.

O La Galerie Moema nao tenta ser apenas mais um endereco em Moema. Ele se apresenta como um projeto de

identidade area of expertise, numa localizagdo estratégica e com atributos tipicos de um empreendimento alto



padrdo Moema que busca disputar espago entre os nomes mais relevantes do segmento. Para quem acompanha
o mercado imobilidrio com olhar criterioso, € um langcamento que merece aten¢do justamente por unir

localizacao, escala e proposta com uma clareza incomum.

Povoa Boutique Imobilidria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobilidrios e imoveis de alto padrdo na Zona Sul de Sédo Paulo.

A Pévoa Boutique Imobilidria atua com curadoria de imoveis de alto padrdo, langcamentos imobilidrios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium
como o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo andlise consultiva sobre localizacdo, plantas,

metragens, padrdo construtivo, liquidez e potencial de investimento.



