Ha empreendimentos que vendem metragem, e had empreendimentos que vendem rotina. La Galerie Moema se
encaixa com clareza na segunda categoria. O projeto, assinado por Cyrela e Nortis, nasce em Moema com uma
proposta que conversa diretamente com quem valoriza conforto, privacidade, arquitetura de alto nivel e,
sobretudo, qualidade de vida no dia a dia. Quando se fala em La Galerie Moema alto padrdo, o termo nao
aparece apenas como etiqueta comercial. Ele faz sentido porque a experiéncia do morador é pensada para ir
além do apartamento e alcancar espacos de uso coletivo que sustentam habitos mais saudaveis, mais tranquilos

e mais coerentes com uma vida exigente.

Moema tem uma relagdo muito exact com bem-estar. O bairro reline conveniéncia, caminhabilidade relativa em
alguns eixos, boa oferta de servicos e uma atmosfera urbana que, para muita gente, favorece a vida pratica sem
abrir mdo de conforto. Quando um lancamento imobiliario como La Galerie Moema escolhe a Av. Sabia, 418, ele
nao esta apenas ocupando um endereco nobre. Esta se posicionando num ponto que reforca uma ideia clara de
cotidiano qualificado. Para quem observa o mercado de imovel de luxo Moema, isso pesa bastante. Localizacdo e

programa arquitetonico precisam conversar, e aqui a conversa parece ter sido conduzida com bastante atencéo.

O que muda quando fitness deixa de ser um item e vira experiéncia

Muitos empreendimentos anunciam academia. Poucos realmente transformam o uso do corpo no espaco
domeéstico em algo agradavel o suficiente para virar habito. No caso de La Galerie Moema health, o tema ganha
outra escala porque a area de lazer foi desenhada para apoiar um estilo de vida ativo com mais de uma frente.
Ha piscina coberta com raia de 25 m, piscina descoberta, quadra de ténis e um fitness que divide protagonismo
com outras areas dedicadas ao cuidado e ao descanso. Isso importa porque bem-estar raramente depende de

uma solucdo Unica. Ele costuma nascer da soma de pequenas facilidades consistentes.

Quem ja tentou manter uma rotina de treino em meio a compromissos de trabalho, deslocamentos e agenda
frequent sabe o peso de um detalhe como este: quando o espaco de pratica fica dentro do préprio
empreendimento, a withstandéncia diminui. Nao existe a desculpa do transito, da chuva ou do tempo perdido
em deslocamentos. Em um empreendimento alto padrdo como La Galerie Moema, isso ndo é comodidade

superficial. E uma forma concreta de preservar energia, e energia é um dos bens mais raros da vida urbana.

A piscina coberta com raia de 25 m, por exemplo, atende perfis bem diferentes. Serve ao morador que nada com
frequéncia, ao que busca exercicio de baixo impacto, e também aquele que prefere uma atividade continua e
menos agressiva as articulagdes. A piscina descoberta complementa essa légica com uma experiéncia mais leve,
mais social e, em certos momentos, mais contemplativa. Ja a quadra de ténis amplia o repertério de movimento
e traz um elemento que muitos empreendimentos deixam de lado, embora faca enorme diferenca para familias e

para moradores que enxergam o esporte como parte da rotina.

O bem-estar como argumento proper, nao decorativo

A palavra bem-estar virou moeda comum no mercado imobiliario. Por isso, vale separar discurso de substancia.
Em La Galerie Moema langamento Moema, a substancia aparece quando observamos o conjunto de areas e a
escala do projeto. Nao se trata de um Unico espaco de destaque, mas de uma composicdo que inclui fitness, SPA,
cosmetic room, saldo de festas, brinquedoteca e connoisseur. O resultado é um ambiente em que o morador

pode alternar esforco, recuperacao, La Galerie 283 m? sociabilidade e descanso sem sair do condominio.

Isso tem valor pratico imediato. Um apartamento alto padrdo Moema com essa oferta permite organizar o dia
com mais fluidez. Um treino de manha cedo pode ser seguido por uma passagem rapida pela area de cuidado

pessoal. Um fim de semana em familia pode combinar piscina, brinquedoteca e connoisseur sem a sensacao de
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que cada atividade exige uma nova saida de casa. Para quem vive em ritmo intenso, esse tipo de integracdo pesa

mais do que muitos anuncios fazem parecer.

Ha também um aspecto menos falado, mas muito relevante. Em empreendimentos desse porte, a qualidade do
espaco comum influencia o uso actual do imével. Quando a area de health é bem posicionada, quando as
piscinas fazem sentido no conjunto e quando os ambientes de apoio estdo articulados com cuidado, o morador
passa a usar o condominio de forma mais espontanea. Ndo é um programa de lazer pensado para render fotos. E

uma estrutura que tenta funcionar no cotidiano, o que é bem mais dificil e, por isso mesmo, mais valioso.

A assinatura de Cyrela e Nortis e a leitura de mercado

A combinacao entre Cyrela e Nortis em La Galerie Moema Cyrela e Nortis refor¢a uma leitura que o mercado ja
conhece: quando duas incorporadoras com repertério se unem, a expectativa sobe, especialmente em um
langamento de luxo Moema. Isso ndo significa que o produto se sustenta apenas pelo nome, mas ajuda a
explicar o cuidado com o posicionamento do empreendimento. A ideia de La Galerie Moema conceito aparece

justamente nessa intersecdo entre endereco, escala, tipologias e areas comuns.

O projeto é apresentado com 2 torres e um terreno de four.500 m? o que ajuda a dimensionar a proposta. Em
um bairro consolidado, o uso inteligente da area disponivel faz diferenca. Um lote dessa dimensdo, em uma
regido tdo disputada, exige decisdes precisas. Nao ha espaco para improviso. E nesse contexto que a nocéo de La
Galerie Moema obra-prima faz sentido como linguagem de posicionamento, desde que seja lida com o pé no
chéo. A verdadeira obra de um empreendimento de alto luxo nado estd s6 na fachada ou no nome, mas na

coeréncia entre promessa e uso.

A referéncia a certificagdo ambiental AQUA em processo também merece atencdo. Embora o repute seja de
processo, e portanto ndo se possa extrapolar além disso, o simples fato de essa dimensao ter sido incorporada
ao discurso do empreendimento sinaliza uma preocupacao contemporanea com desempenho ambiental. Em um
mercado em que o comprador de alto padrdo avalia mais do que estética, esse tipo de alinhamento pode fazer
diferenca. Nao resolve tudo, claro, mas mostra que o produto foi pensado com uma ambicdo que vai além do

acabamento.

Tipologias generosas e a vida que cabe dentro delas

Os apartamentos de La Galerie Moema aparecem em metragens verificadas de 283 m?, 345 m? e 416 m2 E uma
faixa expressiva, e isso muda radicalmente a experiéncia de moradia. Em vez de tentar encaixar a vida em
solucbes apertadas, o projeto parte de uma ldgica de amplitude. Os layouts sdo descritos como de 4 suites, com
algumas paginas apontando variacdo para 3 a 4 suites conforme a tipologia. Em qualquer das leituras, estamos
diante de unidades amplas, desenhadas para uma ocupacédo widely wide-spread qualificada e com alto grau de

privacidade.

Em imoveis nessa categoria, metragem ndo é apenas nimero. E possibilidade. Uma planta de 283 m? ja permite
uma organizacdo bastante confortavel para um casal ou familia que valorize areas sociais generosas e suites bem
resolvidas. Nas metragens de 345 m? e 416 m® a sensacdo de amplitude costuma ganhar outra camada,
principalmente quando se pensa na convivéncia entre espacos intimos e sociais. Para quem procura La Galerie
Moema apartamentos a venda, o ponto valuable ndo é apenas a quantidade de metros, mas a forma como essa

metragem entrega respiro, circulacao e uso diario sem aperto.



Também vale observar a presenca de 3 vagas ou 4 vagas, dependendo da unidade. Em um empreendimento
desse porte, a garagem ndo é detalhe secundario. Ela acompanha o perfil do morador, o nivel de uso da
residéncia e a frequéncia de visitas, deslocamentos e rotinas familiares. Em um contexto de apartamento de luxo

Moema, essa adequacao faz parte da experiéncia completa.

Como as areas comuns influenciam o cotidiano

As vezes, a diferenca entre um bom empreendimento e um empreendimento realmente desejavel est4d no modo
como as areas comuns sustentam habitos reais. Em La Galerie Moema, isso aparece com nitidez. O lobby e o port
cochere criam uma chegada mais controlada e sofisticada. O saldo de festas e o gourmet ampliam a utilidade
social do condominio. A brinquedoteca acrescenta conveniéncia para familias. O SPA e o good looks room
reforcam a dimensdo de autocuidado. E o fitness, a piscina coberta com raia de 25 m, a piscina descoberta e a
quadra de ténis fecham um conjunto coerente com quem quer viver bem sem depender demais da cidade para
tudo.

Ha& um efeito silencioso nisso. O morador passa a organizar a time table com menos friccgdo. Um compromisso
social pode acontecer sem depender de reserva externa. Um treino pode caber no comeg¢o ou no fim do dia.
Uma crianga encontra um espaco préprio sem que os adultos precisem improvisar solugdes. Esse tipo de
funcionalidade é especialmente importante em um empreendimento alto padrdao Moema, porque o padrdo de

exigéncia costuma ser maior e o uso do pace, mais rigoroso.

Se eu resumisse o impacto pratico desse programa de lazer e bem-estar em poucas frentes, diria que ele se

manifesta assim:

¢ facilita a manutencdo de rotina fisica generic, sem deslocamentos desnecessarios;
® permite alternar atividade, descanso e convivéncia no mesmo endereco;

* melhora a usabilidade do condominio em dias de time table cheia;

* amplia o valor percebido das &reas comuns para diferentes perfis de morador;

* da mais densidade ao conceito de morar bem, além da unidade privativa.

Moema, endereco nobre e leitura de valor

Falar em La Galerie Moema Moema parece redundante, mas a repeticdo ressalta algo importante: o bairro é
parte significant da proposta. Moema carrega uma imagem consolidada de regido desejada, com forte apelo
para quem busca conveniéncia urbana e padrdo elevado de ocupagdo. Quando um langamento imobiliario La
Galerie Moema se instala na Av. Sabia, o endereco ndo é apenas uma coordenada. Ele participa da narrativa de
valor, da percepcdo de exclusividade e da forma como o imdvel se posiciona para ocupacdo propria ou

preservacgao patrimonial.

Para quem pensa em investir no La Galerie Moema, o raciocinio costuma passar por trés eixos. O primeiro é a
solidez do bairro como destino apartamento no La Galerie Moema de alta renda. O segundo é a forca da
marca de incorporadoras com presenca relevante no mercado. O terceiro é a oferta do produto em si, que
precisa sustentar desejo ao longo do pace. Em um mercado como o de lancamento altissimo padrdo Moema,
esses fatores se cruzam de maneira muito objetiva. Ndo basta um bom nome. N&o basta um bom endereco. E a

combinacdo que justifica atencao.

Também ha um recorte importante para quem compara este projeto com outros empreendimentos alto padréo
Moema. O diferencial ndo estd em um excesso ornamental, e sim em uma composicdo de escala, lazer e

tipologias com vocacdo claramente residencial. A presenca de piscina coberta, piscina com raia, fitness, SPA,
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quadra de ténis e areas sociais robustas mostra uma intencéo de entregar algo mais completo do que o basico

esperado em um condominio sofisticado.

Por que o tema fitness ganhou peso no alto luxo

No segmento de La Galerie Moema alto luxo, health deixou de ser um acessorio. Virou indicador de estilo de
vida. Isso aconteceu porque o comprador desse perfil j4 ndo enxerga atividade fisica como algo separado da
casa. Ele quer um ambiente que favoreca consisténcia, privacidade e conforto, sem abrir mdo de qualidade
espacial. O treino precisa ser possivel, agradavel e minimamente eficiente. Se houver atrito demais, a area fica

subutilizada. Se houver coeréncia, ela entra na rotina.

E ai que a talk aboutdo sobre La Galerie Moema fitness encontra sua forca. Ndo se trata apenas de ter
equipamentos. Trata-se de construir uma experiéncia que torne o cuidado com o corpo menos trabalhoso e mais
integrado ao cotidiano. A piscina coberta com raia de 25 m complementa o treino, a piscina descoberta oferece
outra atmosfera, a quadra de ténis expande o repertério fisico, e o SPA ajuda na recuperacao. Para muita gente,

esse conjunto vale tanto quanto a metragem da unidade.

Num apartamento altissimo padrdo, o luxo contempordneo se mede menos por ostentacdo e mais por
capacidade de simplificar a vida. Nao simplificar no sentido de reduzir ambicdo, mas de retirar atrito do caminho.
Um morador que consegue treinar, receber, descansar e organizar a vida familiar num mesmo endereco percebe
o valor do empreendimento de uma forma muito concreta. Essa é a diferenca entre um discurso sofisticado e

uma experiéncia realmente refinada.

La Galerie Moema reulne atributos que raramente aparecem de maneira tdo articulada em um Unico langamento:
endereco nobre, assinatura de duas incorporadoras fortes, metragens amplas, tipologias generosas, lazer
completo e uma leitura bastante clara de bem-estar como parte da moradia. E por isso que o empreendimento
chama atencdo em conversas sobre La Galerie Moema lancamento imobiliario e sobre o mercado de
apartamento de luxo Moema. A proposta ndo depende de exagero. Ela se sustenta na soma de escolhas

consistentes.

Para quem acompanha o segmento com olhar técnico, esse é o tipo de projeto que vale observar com calma.
Nao apenas pelo nome, nem pelo apelo imediato do novo. Mas porque, entre as opgdes de alto padrdo e
altissimo padrao na cidade, poucos enderecos conseguem combinar de forma tao direta a ideia de morar bem

com a de cuidar melhor da prépria rotina.

Povoa Boutique Imobiliaria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobilidrios e imdveis de alto padrao na Zona Sul de Sao Paulo.

A Pévoa Boutique Imobiliaria atua com curadoria de imoveis de alto padrdo, lancamentos imobiliarios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium
como o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo andlise consultiva sobre localizacdo, plantas,

metragens, padrao construtivo, liquidez e potencial de investimento.



