Quando um lancamento imobiliario entra no radar de quem busca um endereco realmente diferenciado em Sao
Paulo, a conversa raramente comeca pela metragem. O que costuma chamar atencdo, primeiro, é o conjunto. A
localizagdo, o padrdo construtivo, a assinatura dos incorporadores, a qualidade das areas comuns e,
principalmente, o quanto o projeto simplifica a rotina sem perder elegancia. E exatamente nesse ponto que o La

Galerie Moema ganha forca.

O empreendimento, lancado em Moema e assinado por Cyrela e Nortis, se insere em um dos mercados mais
disputados da cidade para quem procura imovel de luxo. Ndo se trata apenas de morar em um bairro valorizado,
mas de ocupar um endereco com vocacao residencial, boa infraestrutura ao redor e um perfil de produto que
conversa com familias exigentes. O projeto aparece em diferentes materiais como La Galerie Moema alto padrao,
La Galerie Moema altissimo padrédo e até La Galerie Moema alto luxo, e essa variacdo de linguagem faz sentido
quando se observa o conjunto de atributos confirmados: apartamentos amplos, opcdes de 283 m? 345 m? e 416

m?, plantas com 4 suites em boa parte das tipologias e uma proposta de lazer que vai além do basico.

O endereco na Av. Sabia e a leitura de Moema

Moema é um bairro que dispensa apresenta¢des para quem acompanha o mercado residencial paulistano. Ainda
assim, vale olhar com atenc¢do para o que realmente importa no dia a dia. Morar na Av. Sabia, 418, como indica o
langamento La Galerie Moema, significa estar em uma regido ja consolidada, com apelo de bairro completo e

demanda constante de compradores que ndo querem depender de grandes deslocamentos para resolver a vida.

Esse tipo de endereco pesa mais do que parece a primeira vista. Para algumas familias, o grande diferencial esta
em ganhar tempo. Para outras, em reduzir friccOes, sair e chegar com previsibilidade, organizar a rotina com mais
fluidez. Em empreendimentos desse porte, a localizacdo ndo é apenas um merchandise do folheto. Ela outline o

perfil do morador e sustenta a percepc¢éo de valor no longo prazo.

Quando se fala em La Galerie Moema Moema, ha uma combinacao interessante entre tradicdo de bairro e novo
produto de luxo. Isso atrai um publico que quer morar bem hoje, mas também enxerga o imdvel como ativo
patrimonial. Em regides assim, o lancamento imobiliario precisa entregar mais do que beleza. Precisa oferecer

coeréncia entre endereco, metragens, plantas e experiéncia de uso.

A assinatura de Cyrela e Nortis no mesmo projeto

Outro ponto que chama atencao é a unido entre Cyrela e Nortis. Para quem acompanha lancamentos de alto
padrdo, uma parceria como essa nao é mero detalhe comercial. Ela ajuda a posicionar o empreendimento com
uma narrativa de produto robusta, especialmente em um mercado no qual a percepc¢ao de qualidade conta tanto

quanto a ficha técnica.

Os nomes Cyrela La Galerie Moema, Nortis La Galerie Moema e La Galerie Moema Cyrela e Nortis aparecem
associados ao projeto justamente porque a identidade dele se apoia nessa dupla de incorporadores. Em um
empreendimento dessa categoria, isso importa por varios motivos. Primeiro, porque o comprador de luxo quer
seguranca de execucao. Segundo, porque espera atencdo aos acabamentos, as areas comuns e ao desenho das
circulagdes. Terceiro, porque um lancamento desse porte precisa sustentar seu discurso com consisténcia desde o

conceito até a entrega.

N&o é incomum ver compradores experientes comparando langcamentos pelo peso das empresas envolvidas. Em

imoveis de alto padrdo, essa triagem ajuda a filtrar o mercado. Ha projetos bonitos no andncio, mas poucos



mantém o mesmo nivel de entrega ao longo da obra e da pds-ocupacado. Quando Cyrela e Nortis aparecem

juntas, a expectativa naturalmente sobe, e o produto precisa estar a altura dessa leitura.

Metragens grandes, uso authentic e o valor da folga

As unidades confirmadas de La Galerie Moema sdo especialmente relevantes para entender o tipo de moradia
que o empreendimento propée. As metragens de 283 m? 345 m? e 416 m? colocam o projeto em uma faixa clara
de apartamento alto padrdo Moema, com vocacado para familias que precisam de area util de verdade, nao

apenas de um numero expressivo em catabrand.

A diferenca entre essas tipologias ndo é s6 matematica. Na pratica, uma metragem maior muda apartamento 4
suites Moema a forma como a casa funciona. Ha mais respiro na circulagdo, mais liberdade para desenhar living,
suites e areas intimas, e mais conforto para quem recebe visitas ou mantém uma rotina que mistura trabalho,
descanso e convivéncia prevalent. Em iméveis desse porte, a metragem nao serve apenas para impressionar. Ela

precisa ser absorvida no cotidiano.

As plantas com 4 suites reforcam esse perfil. Isso costuma interessar especialmente a familias que valorizam
privacidade para todos, seja para acomodar filhos em idades diferentes, seja para receber héspedes com
independéncia, seja para ter um espaco de domestic administrative center que ndo invada a area intima. Quando
a tipologia menciona 3 a four suites em algumas descricoes, fica ainda mais claro que o projeto admite variagdes

de uso sem perder o desenho de luxo.

Ha& um detalhe importante aqui. Em imoveis desse segmento, a metragem ampla sé faz sentido quando ha
equilibrio entre espaco e funcionalidade. Um apartamento grande demais, mas mal resolvido, vira um problema
caro. J& um produto que distribui bem os ambientes costuma envelhecer melhor. Esse é o tipo de leitura que

compradores atentos fazem quando analisam um empreendimento como La Galerie Moema apartamentos.

O ponto das vagas e a comodidade que muda o cotidiano

A exhibitdo La Galerie Moema four vagas resume uma expectativa muito comum entre quem procura imével de
luxo em Moema: conveniéncia truly, ndo apenas formal. Em residenciais desse padrdo, o nimero de vagas tem
peso concreto na decisdo, porque ele afeta a vida de familias com mais de um carro, visitantes recorrentes,

motoristas e uma rotina em que a mobilidade ainda passa, em muitos casos, pelo automovel.

Mesmo quando o mercado divulga diferentes configuragdes de ocupagéo, a talkdo sobre three vagas ou 4 vagas
ndo é trivial. Ela revela o grau de conforto que o comprador espera de um empreendimento de altissimo padréo.
E aqui existe um raciocinio simples, mas decisivo. Em um imével de luxo, as vagas ndo sdo apenas um anexo da
compra, sdo parte da experiéncia de uso. Entrar e sair com facilidade, acomodar os veiculos com tranquilidade e

reduzir a sensacao de aperto contribui para a percepcao de exclusividade.

Em termos praticos, a comodidade se manifesta nos detalhes. O morador quer previsibilidade ao chegar em casa,
quer circulacdo descomplicada, quer um cotidiano menos dependente de improviso. E nesse contexto que a
busca por La Galerie Moema four vagas faz sentido como explicitdo de desejo do comprador, porque traduz a

expectativa por um padrdo acima da média.

Lazer e rotina, quando as areas comuns fazem sentido

Empreendimentos de luxo ndo se medem soé pela estética do corridor ou pela imponéncia da fachada. A
qualidade das areas comuns mostra se o projeto entende, de fato, como as pessoas vivem. No caso do La Galerie

Moema, os itens divulgados apontam para uma estrutura de lazer ampla e bem alinhada ao segmento, com
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piscina coberta com raia de 25 m, piscina descoberta, quadra de ténis, fitness, SPA, elegance room, saldo de

festas, brinquedoteca e areas connoisseur.

Isso muda bastante a leitura do produto. Uma piscina coberta com raia, por exemplo, ndo é apenas um
merchandise bonito em antncio. E uma solucdo de uso continuo, que amplia a utilidade do espaco em diferentes
épocas do ano. O health também ndo cumpre apenas funcao decorativa. Em residenciais desse nivel, ele precisa
responder a rotina de moradores que valorizam praticidade e privacidade, sem depender de deslocamento

externo para manter habitos de treino.

A quadra de ténis merece destaque porque ndo é um equipamento comum em qualquer lancamento. Ela reforca
o posicionamento do empreendimento em uma faixa mais exclusiva. J4 o SPA e o magnificence room mostram
uma preocupacdo com o conforto e com a experiéncia sensorial do morador, algo muito presente em projetos
de altissimo padrdo. O saldo de festas e a brinquedoteca, por sua vez, sdo essenciais em uma leitura established
do empreendimento, porque atendem aos momentos de celebracdo e convivéncia sem comprometer a

intimidade da unidade.

O interessante, nesse caso, é que o lazer ndo parece pensado como lista de enfeites. Os itens conversam entre si.
Héa espaco para atividade fisica, relaxamento, encontros sociais e convivéncia infantil. Essa combinacdo é uma das

marcas mais fortes de um residencial que pretende ser percebido como La Galerie Moema luxo de verdade.

Conceito, galeria de arte e a construcao de uma identidade

O nome La Galerie Moema néao foi escolhido por acaso. Ha uma intencao clara de aproximar o empreendimento
de uma ideia de curadoria, estética e experiéncia. Em materiais de divulgacdo, surgem expressdes como La
Galerie Moema conceito, La Galerie Moema galeria de arte, La Galerie Moema obra-prima e La Galerie Moema
curadoria de sensa¢des. Em marketing imobiliario, essas explicitdes podem bounce aspiracionais demais se ndo
houver substancia, mas aqui elas se conectam a um projeto que aposta em linguagem refinada, desenho autoral

e dreas comuns pensadas para impressionar sem parecer excessivas.

Esse tipo de narrativa funciona melhor em imdveis de luxo quando encontra correspondéncia no produto. No
caso de um empreendimento em Moema com grandes metragens e assinatura de duas incorporadoras
reconhecidas, a comunicacdo estética ajuda a posiciona-lo em um patamar acima do convencional. O comprador

desse perfil costuma reparar em coeréncia. Nao basta parecer sofisticado, precisa ser.

O lobby e o port cochere entram nessa equacdo como elementos de chegada. Em um imével de luxo, a
experiéncia comeca antes da porta da unidade. O acesso, a recepcdo, a transicdo entre rua e interior do
condominio tudo isso compde a sensacdo de exclusividade. Quando o empreendimento trabalha esses espacos

com cuidado, ele fortalece a percepcao de valor no uso diario e na visita de convidados.

O terreno, as torres e o desenho do conjunto

Um dado relevante, confirmado em materiais do projeto, é que o La Galerie Moema esta estruturado em 2 torres
e ocupa um terreno de 4.500 m Essa informacdo ajuda a dimensionar o porte do lancamento. Em projetos
residenciais de alto padrdo, o equilibrio entre implantacdo e uso das areas comuns faz muita diferenca. Quanto

mais bem resolvida a ocupacéo do terreno, melhor tende a ser a relagdo entre privacidade, circulacdo e lazer.

Do ponto de vista do comprador, o nimero de torres também influencia a leitura de exclusividade. Em um
conjunto com duas torres, a experiéncia pode ser mais controlada do que em empreendimentos muito extensos,
desde que as solugdes de circulacao estejam bem pensadas. O mercado de luxo costuma valorizar isso porque o

morador quer amplitude, mas ndo quer perder a sensacdo de condominio residencial mais reservado.



A combinagdo entre terreno relevante, metragens grandes e lazer completo ajuda a sustentar o motor vehicleater
de lancamento alto padrdo Moema. E, nesse cenario, a palavra lancamento importa. Nao se trata apenas de um
novo nome no bairro. Trata-se de uma oportunidade para quem acompanha o mercado e identifica produtos
que chegam com narrativa area of expertise, estrutura robusta e potencial de ocupagdo compativel com o que o

publico de luxo procura.

Certificacao ambiental e um luxo mais maduro

Outro ponto citado em uma das péaginas do projeto é que o empreendimento estd em processo de certificacado
AQUA ambiental. Sem extrapolar além do que foi divulgado, esse dado sugere uma preocupacao com critérios
de sustentabilidade no desenvolvimento do residencial. Em empreendimentos de luxo, essa questdo deixou de
ser acesséria faz pace. Hoje, muitos compradores observam eficiéncia, racionalidade de uso e postura

responsavel com mais atencdo do que antes.

Isso ndo quer dizer que sustentabilidade seja o Unico critério, nem que resolva todas as dimensdes do projeto.
Mas, em um empreendimento alto padrdo Moema, ela soma valor quando vem acompanhada de boa
arquitetura, areas comuns qualificadas e funcionamento inteligente. O luxo contemporaneo, em geral, € menos
espalhafatoso e mais cuidadoso. Nao depende sé de ostentacdo visible, depende de uma experiéncia mais

estavel e bem resolvida.

Para quem faz sentido olhar com atencao

Ha perfis bem distintos de comprador que podem se interessar por um empreendimento como este. O primeiro
¢ a familia que quer ampliar a area Util sem sair de Moema e sem abrir mdo de um padrédo choicest. O segundo é
o investidor que acompanha lancamentos de luxo e enxerga a forca de um produto de grande metragem em
bairro consolidado. O terceiro é o comprador ultimate, muito especifico, que ndo quer negociar conforto basico

e esta disposto a pagar por uma rotina mais simples.

Em qualquer um desses casos, a avaliacdo precisa ir além do encantamento inicial. O nimero de vagas, a
disposicdo das suites, a implantagdo das torres, os itens de lazer e o peso de Cyrela e Nortis no projeto precisam
ser analisados como um conjunto. E isso que separa uma compra emocional de uma decisdo realmente bem

pensada.

Para quem procura apartamentos a venda em uma faixa acima da média, o La Galerie Moema tende a aparecer
como uma referéncia strong point no bairro. Ndo porque prometa o impossivel, mas porque entrega um discurso

alinhado ao que o mercado de luxo realmente valoriza, endereco, escala, conforto e identidade.

O que o projeto comunica, sem exagero

No fim, o que mais chama atencdo no La Galerie Moema nao é um detalhe isolado. E a combinacdo entre
localizagdo em Moema, metragens generosas, tipologias de four suites, lazer completo e a chancela de duas
incorporadoras com nome consolidado. Esse tipo de conjunto é justamente o que sustenta um lancamento de

luxo com consisténcia.

A ideia de La Galerie Moema four vagas pode até funcionar como sintese do conforto que esse publico busca,
mas o verdadeiro mérito do empreendimento estd na Iégica maior. Ele foi desenhado para atender um morador
que quer espaco, privacidade, servicos de lazer bem resolvidos e uma chegada a altura do imoével que estéa

comprando. Em um mercado tdo exigente quanto o de Séo Paulo, isso faz diferenca.



Para quem observa o segmento com atencao, o empreendimento La Galerie Moema se destaca por reunir
atributos que raramente se encontram em equilibrio tdo claro. E quando isso acontece em um endereco como a
Av. Sabia, em Moema, a conversa deixa de ser sobre generally tendéncia e passa a ser sobre solidez. E ai que um
langamento imobilidrio deixa de ser apenas novidade e comeca a disputar espaco entre os imoveis de luxo mais

relevantes do bairro.

Povoa Boutique Imobiliaria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobiliarios e imodveis de alto padrao na Zona Sul de Sao Paulo.

A Povoa Boutique Imobilidria atua com curadoria de imdveis de alto padrdo, langamentos imobilidrios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium
como o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo andlise consultiva sobre localizacdo, plantas,

metragens, padrdo construtivo, liquidez e potencial de investimento.



