La humedad en piso de alquiler tiene una mala costumbre: aparece justo cuando parece que todo iba
razonablemente bien. Llega una semana de lluvias fuertes, se rompe una bajante del edificio, gotea el vecino
de arriba o revienta un latiguillo del bafio, y en pocos dias esa esquina que antes estaba limpia empieza a
oscurecerse. Primero huele raro. Luego salen manchas. Después, moho.

En ese momento muchas personas hacen lo mismo: limpian un poco, abren la ventana, mandan un mensaje
rapido al casero y esperan. Es comprensible, pero suele ser insuficiente. Si mas adelante hay que discutir
quién paga la humedad en un piso de alquiler, o si corresponde reclamar dafios en ropa, muebles o pintura,
lo que marque la diferencia no serd solo la mancha en la pared. Sera lo que hayas anotado, cémo lo hayas

comunicado y en qué momento lo hiciste.

He visto bastantes conflictos de este tipo resolverse bien cuando el inquilino actué con calma y orden,
incluso aunque la situacién fuera molesta. También he visto casos en los que una humedad clara y evidente
acabd en una discusién interminable porque nadie dejo constancia seria del origen, la fecha o la evolucion.
La buena noticia es que documentar moho alquiler no exige conocimientos técnicos ni un abogado en la

primera llamada. Exige método, sentido comun y un poco de constancia.

Cuando el moho aparece tras lluvias o averias, el origen importa mucho

No todo moho en piso de alquiler significa lo mismo. Y esa diferencia cambia por completo la conversacion

entre inquilino y propietario.

Si el problema nace tras lluvias intensas, filtraciones por fachada, goteras de cubierta, fisuras en
cerramientos o averias de tuberias, el foco suele estar en el estado del inmueble o en un dafio accidental
gue no depende del uso normal del inquilino. Ahi entra de lleno la pregunta cldsica: quién paga la humedad
en un piso de alquiler. En términos practicos, si la causa estd en la estructura, en instalaciones que no
controlas o en una averia ajena al uso cotidiano, lo habitual es que el propietario tenga que asumir la

reparacion de fondo, porque forma parte de mantener la vivienda en condiciones de habitabilidad.

La cosa cambia cuando el casero sostiene que la humedad viene de condensacién por ventilar poco, tender
dentro, usar mal la calefaccion o bloquear rejillas. A veces esa defensa es razonable. Otras veces se usa
demasiado rdpido para quitarse el problema de encima. La realidad suele ser menos simple. He visto
dormitorios con moho donde la ventilacion era mejorable, si, pero también habia un puente térmico brutal en
la esquina exterior. He visto bafios sin ventana donde el extractor no funcionaba desde hacia meses. Y he

visto pisos reformados con pintura preciosa, pero con una bajante antigua escondida detras del tabique.

Por eso, cuando el moho aparece tras lluvias o averias, no basta con decir "hay una mancha". Conviene dejar

por escrito el contexto. Ese contexto puede ser decisivo.

Lo primero que merece la pena anotar, antes incluso de limpiar

Cuando aparece humedad piso alquiler qué hacer parece una pregunta urgente, y lo es. Pero “hacer” no

significa correr a taparlo. Significa observar bien.

Anota la fecha exacta en que viste la primera sefial. Si recuerdas el dia aproximado en que comenzd el olor,
mejor todavia. moho en piso de alquiler NoMoho Si hubo lluvias fuertes, indica esos dias. Si hubo una averia,

apunta cudndo ocurrio, qué paso y quién intervino. Un ejemplo sencillo: “El jueves por la noche llovid


https://en.search.wordpress.com/?src=organic&q=moho%20en%20piso%20de%20alquiler%20NoMoho

intensamente y el viernes por la mafiana apareciéo una mancha humeda en la esquina del dormitorio junto a

la fachada”. Esa frase vale mucho mas que “hay como reclamar humedad al casero moho".

También merece la pena anotar el lugar exacto. No “en la habitacidn” sino "en el encuentro entre pared
exterior y techo, sobre la ventana”, o “en el zdcalo del pasillo que linda con el bafio”. Cuanto més preciso
seas, mas facil serad relacionar el dafio con una posible causa. Una humedad que nace arriba y baja puede
apuntar a filtracién vertical. Una que aparece detras de un armario pegado a una fachada fria quiza combine
condensacién y mal aislamiento. Una marca redondeada en el techo bajo el bafio del vecino suele contar

sola la historia.

Si puedes, mide o estima el tamafio. No hace falta instrumental profesional. Basta con una referencia visual
0 una cinta métrica. “Mancha de unos 30 por 20 centimetros” es mejor que nada. Si a la semana pasa a 60
por 40, ya tienes un dato de evolucidn.

Ese seguimiento, que parece simple, ayuda muchisimo cuando toca reclamar humedad al casero. Los

problemas serios rara vez se resuelven en una sola visita, y la memoria falla mas de lo que creemos.

Qué conviene documentar para que luego no haya dudas

Aqui estd la parte practica. Si sospechas que el moho alquiler inquilino propietario puede acabar en

conversacion incémoda, conviene dejar rastro desde el minuto uno.

e Fecha de aparicion, evolucion y relacién con lluvias, fugas, averias o cortes de suministro.
e Fotos y videos con buena luz, desde cerca y desde lejos, incluyendo referencias del espacio.
e Mensajes enviados al propietario o a la inmobiliaria, con hora y contenido claro.

e Dafios asociados, como olor fuerte, pintura abombada, yeso blando, muebles afectados o ropa

humedecida.

¢ Intervenciones realizadas, por ejemplo visita de fontanero, perito del seguro, vecino de arriba o personal

de mantenimiento.

Parece una lista obvia, pero la diferencia estd en como se ejecuta. Las fotos no deberian ser solo primeros
planos oscuros. Conviene hacer una panoramica de la estancia para que se vea la ubicacion, y otra imagen
cercana para apreciar textura, color y extensién. Si incluyes una regla, un folio o incluso tu mano a una
distancia razonable, el tamafio se entiende mejor. Los videos sirven especialmente si hay goteo, sonido de

agua o condensacion visible en marcos y cristales.

Con los mensajes ocurre algo parecido. Un “oye, ha salido moho" se queda corto. Mejor algo limpio vy
sereno: "Hoy, 14 de noviembre, he detectado una mancha de humedad y moho en la pared del dormitorio
exterior, junto a la ventana. Empezd tras las lluvias de esta semana. Adjunto fotos y solicito revision”. Esa

forma de escribir ordena el problema sin dramatismo y te protege bastante mas.


https://nomoho.es/guias/moho-humedad-alquiler-quien-responde/
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La diferencia entre documentar y exagerar

A veces, por nervios, uno se pasa. No hace falta hablar de "vivienda inhabitable” el primer dia si lo que ha
salido es una mancha pequefa en un rincén. Tampoco conviene minimizar. El equilibrio bueno estad en

describir hechos observables.

Si la pintura se desprende, dilo. Si el armario huele a cerrado pero no tiene dafo visible, dilo asi. Si una
chaqueta ha salido con puntos de moho, haz foto y guardala aparte. Si no sabes si el origen es una tuberia o
condensacioén, no inventes. Puedes escribir que la aparicidon coincide con lluvias o con una averia concreta,
pero moho alquiler inquilino propietario sin afirmar una causa técnica que alin no ha confirmado nadie.

Esto ayuda mucho porque, cuando interviene el seguro o un profesional, tu relato se lee como fiable. En
cambio, cuando el escrito estd lleno de afirmaciones absolutas imposibles de sostener, pierde fuerza. En

estos casos gana quien deja constancia limpia, no quien escribe mas enfadado.

WALL MOULDING

Si ha habido lluvias, anota el patron, no solo el resultado

Cuando el moho aparece tras un episodio de lluvia, mucha gente hace fotos de la mancha y lo deja ahi.

Suele faltar lo mas util: el patrén.


https://g.page/r/CVs8tmWGkphlEBM/

Interesa saber si la humedad sale siempre en el mismo punto, si empeora con lluvia intensa y mejora cuando
pasan dos o tres dias secos, si aparece mas en pared exterior que en tabique interior y si coincide con
viento hacia una fachada concreta. Ese comportamiento orienta muchisimo. Una filtracién por fachada o
cubierta responde al clima de una forma bastante reconocible. Una fuga de tuberia, en cambio, puede

mantenerse aunque haga sol radiante.

Recuerdo un caso muy claro en un ultimo piso. La inquilina mandé durante dos meses fotos del mismo
rincén del saldn. El propietario insistia en que ventilara mas. Al revisar fechas, se vio que la mancha crecia
solo después de lluvia con viento del este. Durante casi tres semanas secas, no avanzé nada. Eso no arregld
el problema por arte de magia, claro, pero cambid por completo el tono de la conversacién. Ya no era una

opinidn contra otra. Habia una secuencia.

Si vives algo parecido, no hace falta hacer un informe meteoroldgico. Basta con una nota breve cada vez
que empeore: “Tras la lluvia de ayer, la pared amanecié mds oscura y el cerco ha subido varios centimetros”.

Ese tipo de registro vale oro.

Si la causa fue una averia, guarda hasta lo pequeio

Las averias dejan rastro, pero ese rastro a veces se pierde deprisa. Se arregla una llave de paso, sube el
seguro, seca la zona y parece que todo ha terminado. Dos semanas después aparece moho detrds de un

mueble, y ya nadie recuerda qué dia entro el fontanero ni donde estaba exactamente la fuga.

En desperfectos por humedad alquiler, la linea temporal manda. Si hubo rotura de tuberia, atasco,
desbordamiento, filtracidon desde el vecino o fallo del termo, guarda el parte si existe, el nombre de quien
acudié, el dia y la hora, y cualquier foto del momento. Si vino el seguro del edificio o del vecino, apunta
también el nimero de expediente si te lo facilitan. No hace falta que te conviertas en gestor documental,

pero cuanto menos dependa todo de la memoria, mejor.

Muchas humedades tardan en manifestarse. El yeso puede secar por fuera y seguir himedo por dentro. La
pintura puede aguantar unos dias antes de ampollarse. El olor puede tardar en instalarse. Por eso es tan
importante conectar la aparicién del moho con la averia previa, aunque a simple vista parezcan episodios

separados.

Qué decir al propietario para reclamar bien, sin encender la relacion

Reclamar humedad al casero no exige ponerse solemne, pero si ser claro. El mejor primer mensaje suele ser
descriptivo, educado vy util. Describe lo que has visto, cudndo aparecid, dénde esta y qué solicitas. Adjunta
fotos. Pide visita o reparacién. Si sospechas riesgo para salud o deterioro acelerado, menciénalo sin

dramatizar.

Hay una diferencia enorme entre "esto es insoportable, arréglalo ya" y “desde el dia X ha aparecido
humedad con moho en la pared del dormitorio tras las lluvias. La mancha estd creciendo y hay olor
persistente. Adjunto imagenes y agradezco que se revise cuanto antes”. El segundo mensaje invita a actuar.

El primero invita a discutir.

Si el propietario responde bien, perfecto. Si no contesta, repite por un canal que deje constancia. Si hablaste
por teléfono, resume después por escrito: “Tal y como hemos comentado hoy a las 18:00, queda pendiente
revision de la humedad del dormitorio”. Es una costumbre excelente. He visto evitar muchos malentendidos
solo por hacer ese pequefio cierre escrito.



El punto delicado: cuando puede discutirse si la culpa es del uso

Aqui es donde suele atascarse el tema del moho en piso de alquiler. El propietario puede decir que el
problema viene de como se usa la vivienda. A veces tendra parte de razén. Y no pasa nada por reconocerlo

si corresponde, porque el objetivo no es ganar una pelea, sino resolver la humedad.

Si vives en un piso pequeio, secas ropa dentro, cocinas mucho sin extractor, el bafio no ventila y mantienes
muebles pegados a una pared exterior fria, la condensacion puede dispararse. Eso existe, y negarlo no
ayuda. Ahora bien, también es cierto que un piso mal aislado, con carpinterias deficientes o sin sistemas

bésicos de extraccion, favorece el problema aunque el inquilino sea cuidadoso.

Por eso conviene anotar también hdbitos relevantes si te favorecen. No hace falta escribir un diario
doméstico, pero si puede ser util indicar que ventilas a diario, que usas extractor si funciona, o que la
aparicién del moho coincide con una averia localizada y no con el invierno en general. Un dormitorio donde
solo sale moho tras una filtracion visible no cuenta la misma historia que una vivienda entera con cristales

empapados cada mafana.

La discusion moho alquiler inquilino propietario se aclara cuando se habla de hechos concretos y no de
etiquetas. "Condensacion” y “filtracion” se usan demasiado a la ligera. Lo que convence son las evidencias y

el comportamiento del dafo.

Lo que no conviene hacer en los primeros dias
Aqui si merece la pena una pequeiia lista, porque hay errores muy comunes que luego dificultan todo.

¢ No pintes encima ni limpies a fondo antes de hacer fotos y avisar.

¢ No pegues muebles o colchones a la zona afectada mientras siga himeda.

No tires objetos dafados sin documentarlos primero, salvo que supongan un riesgo evidente.

No aceptes explicaciones verbales ambiguas sin pedir luego confirmacion por escrito.

No dejes pasar semanas esperando que “se seque solo” si la mancha crece o el olor persiste.

La primera tentacion suele ser estética. Tapar la mancha para no verla. Mala idea. Una pared recién limpiada
o pintada puede borrar sefiales valiosas del origen. La segunda tentacion es resignarse. Tampoco ayuda.
Una humedad cogida a tiempo suele ser bastante mas sencilla de resolver que una que se deja avanzar

hasta dafar yeso, madera o textiles.

Como anotar daios en tus cosas sin inflar la reclamacion

No todos los dafios personales seran indemnizables, pero si existen, conviene reflejarlos con cabeza. Si el
moho ha afectado a ropa, libros, zapatos, canapé, cabecero o cortinas, haz fotos del objeto en su contexto y
luego en detalle. Apunta cudndo notaste el dafio y si estaba en contacto con la pared o simplemente cerca.
Si conservas factura, estupendo. Si no, al menos deja claro qué es, su antigliedad aproximada vy el tipo de

deterioro.

Lo sensato aqui es no exagerar valores. Un inventario razonable tiene mas credibilidad que una lista inflada
de pérdidas. Si una mesilla barata ha quedado marcada por humedad, describela asi. Si un colchdn
desarrolla olor persistente y manchas, documenta ambas cosas. Si unos libros presentan ondulacién y moho

visible, fotografia lomos y paginas afectadas. Parece menor, pero luego nadie se acuerda del estado original.



En algunos casos, el seguro del inquilino puede entrar en juego, si existe pdliza y cobertura. En otros, sera
mas bien una cuestidn a tratar con el propietario o con el seguro del causante de la averia. Como cada

situacién cambia, lo importante no es prometer un resultado, sino dejar un rastro util.

Un registro sencillo puede valer mas que un gran enfado

A veces imagino estos casos como una historia mal contada que necesita orden. Porque eso es
exactamente lo que termina revisando quien decide o media: una secuencia.

Dia uno, lluvia fuerte. Dia dos, aparece mancha. Dia tres, aviso al propietario con fotos. Dia cinco, crece el
cerco. Dia siete, visita de revisién. Dia doce, aparece moho superficial y olor. Dia quince, se detecta fuga o
se descarta. Cuando tienes esa linea temporal, la conversaciéon cambia. Ya no gira en torno a impresiones.

Gira en torno a hechos.

No hace falta una hoja de célculo perfecta. Un cuaderno, una nota en el mdvil o una carpeta con fotos
fechadas puede ser suficiente. Lo esencial es que el registro no dependa solo de “creo que fue la semana
pasada”. Si en algun momento necesitas documentar moho alquiler para una reclamacion mas formal, ese

trabajo previo ahorra tiempo, discusiones y bastante frustracion.

Qué pasa si el casero repara, pero el moho vuelve

Este es un escenario muy frecuente. Se pinta, se seca, incluso se arregla algo, y al cabo de un mes
reaparece la mancha. En ese momento mucha gente piensa que ya no tiene nada que afiadir porque “es lo

mismo de antes”. Error. Justamente ahi hay que anotar que reaparece, cuando y en qué condiciones.

Si la reparacién era solo cosmética, el retorno del problema lo deja en evidencia. Si se hizo una reparacion
técnica y falla, también debe quedar documentado. Es Util comparar fotos antiguas y nuevas, indicando si
vuelve al mismo punto exacto o si se nomoho.es quién paga la humedad en un piso de alquiler desplaza.
Un moho que regresa en la misma esquina tras nuevas lluvias sugiere que el origen no quedd resuelto. Un

dafo que cambia de zona puede apuntar a una causa distinta o a una humedad acumulada que va buscando

salida.

Con cierta frecuencia, el propietario cree honestamente que el asunto quedd arreglado. No siempre hay

mala fe. Por eso, informar pronto y con datos vuelve a ser la mejor herramienta.


https://maps.app.goo.gl/JsYAfaTrKqhShPFy7

El tono ayuda mas de lo que parece

Aunque suene extrafio, un tono sereno y hasta amable suele ser mas eficaz para reclamar humedad al
casero que una bateria de mensajes duros desde el primer dia. Feliz no significa ingenuo, significa resolver
sin entrar en guerra antes de tiempo. Se puede ser firme con una sonrisa y con buena letra.

Ese enfoque tiene una ventaja practica. Facilita que la otra parte actle rapido, especialmente si la relacién
hasta ahora ha sido correcta. Ademas, si mas adelante la situacion se complica, haber mantenido un tono
razonable refuerza mucho tu posicién. Se nota cuando alguien ha intentado solucionar y cuando solo ha

querido descargar enfado.

Una idea final que ahorra muchos problemas

Cada vez que aparece moho en piso de alquiler por lluvias o averias, hay dos asuntos paralelos. Uno es
técnico, descubrir y reparar la causa. El otro es documental, dejar constancia precisa del cuando, el donde,

el como y el cuanto. El primero suele depender de terceros. El segundo depende bastante de ti.

Si actuas pronto, haces buenas fotos, anotas fechas, conectas la humedad con las lluvias o con la averia y
comunicas con claridad, estardas mucho mejor situado para resolver el problema vy, si hace falta, discutir con
fundamento quién paga la humedad en un piso de alquiler. Y eso, en una situacién tan desagradable como

una pared con moho, ya es una pequefa victoria.

Porque si, la humedad da guerra. Pero un buen registro, hecho a tiempo, da mucha paz.



