Alicante lleva aflos consolidandose como uno de los mercados residenciales mas atractivos del arco
mediterraneo. No se trata solo del clima o de la cercania al mar, que influyen y mucho, sino de una
combinacion dificil de encontrar en otras provincias: buena conexion con el resto de Espafia y Europa, oferta
de servicios estable durante todo el afio, barrios en transformacion y una demanda sostenida tanto de
comprador nacional como internacional. En ese contexto, la obra nueva Alicante ha ganado protagonismo

entre quienes buscan primera residencia, segunda vivienda o una inversiéon patrimonial con recorrido.

Comprar una vivienda nueva no responde Unicamente a una cuestidn estética. La decisién suele tener
detras una ldgica financiera, practica y, en muchos casos, vital. Quien ha pasado afilos en una casa antigua
sabe que una reforma integral rara vez termina costando lo previsto. También conoce el desgaste de
convivir con instalaciones envejecidas, aislamientos pobres o distribuciones que ya no encajan con la vida
actual. Frente a eso, las promociones de nueva construccion ofrecen una propuesta distinta: eficiencia,

menor incertidumbre y una experiencia de uso pensada para las necesidades de hoy.

Un producto adaptado a como vivimos ahora

Una de las grandes ventajas de las obras nuevas Alicante es que parten de una forma de habitar muy
diferente a la de hace veinte o obra nueva en Alicante treinta afios. Las viviendas de segunda mano, sobre
todo las construidas entre los afios setenta y noventa, suelen responder a otra légica: cocinas cerradas,
pasillos largos, menos luz natural, pocos enchufes y una separacién rigida entre estancias. En la préctica,
muchas familias terminan derribando tabiques y rehaciendo instalaciones para conseguir algo que en una

promocidén nueva ya viene resuelto de origen.

Hoy se valora mucho mas la amplitud visual, la conexidon entre cocina y saldn, las terrazas utilizables de
verdad y el almacenamiento bien integrado. También se piensa mas en el teletrabajo, en el confort acustico
y en la posibilidad de disfrutar la vivienda todo el afio, no solo en verano. En Alicante esto es especialmente
relevante, porque muchas casas se usan como residencia mixta: unos meses como vivienda habitual, otros

como estancia prolongada o incluso como base para trabajar a distancia.

Ademas, en las promociones recientes se presta mucha mas atencién a la orientacion, a la ventilacion
cruzada y a la relacién entre interior y exterior. Puede parecer un detalle menor sobre plano, pero cambia
por completo la experiencia diaria. Un saldn que recibe buena luz sin convertirse en un horno en agosto vale

mas, se disfruta mas y envejece mejor como activo inmobiliario.

Eficiencia energética, una ventaja que se nota cada mes

Durante mucho tiempo, la eficiencia energética se presentdé como un argumento técnico, casi abstracto. En
realidad, es una de las razones mas tangibles para apostar por vivienda nueva. Una casa bien aislada, con
carpinterias de calidad y sistemas modernos de climatizacién, no solo consume menos, también ofrece un

confort mas estable. La diferencia se nota en la factura y en el dia a dia.

En Alicante, donde el uso del aire acondicionado es frecuente varios meses al afio, contar con una
envolvente térmica mejor resuelta reduce gastos y mejora el bienestar. Lo mismo ocurre en invierno, aunque
a veces se olvide. Muchas viviendas antiguas de la costa tienen mal comportamiento térmico cuando bajan

las temperaturas, y eso obliga a usar equipos portatiles o sistemas poco eficientes.

Las promociones de nueva construccion suelen incorporar soluciones que antes eran excepcionales:

aerotermia para agua caliente, preinstalacidon o integracién de climatizacién por conductos, vidrios con
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mejores prestaciones, persianas motorizadas en algunos casos y una calificacion energética claramente
superior a la media del parque antiguo. No hace falta prometer ahorros cerrados, porque cada hogar
consume de una forma distinta, pero la diferencia mensual puede ser significativa, sobre todo en viviendas

familiares o de uso intensivo.

A esa ventaja econdmica se suma otra menos visible: una vivienda energéticamente mas solvente soporta
mejor el paso del tiempo en términos de valor de mercado. A medida que la normativa y la sensibilidad del

comprador evolucionan, las casas ineficientes pierden atractivo mas rapido.

Menos mantenimiento y menos sorpresas desagradables

Quien compra una vivienda usada compra también, en cierta medida, su historial. Y ese historial no siempre
estd bien documentado. Humedades mal resueltas, bajantes con décadas de uso, cuadros eléctricos
obsoletos, impermeabilizaciones dudosas, cerramientos sustituidos sin criterio uniforme, problemas de
comunidad pendientes de aflorar. Todo eso puede existir aunque la casa, en la visita, parezca impecable.

La vivienda de obra nueva reduce mucho ese riesgo inicial. No elimina toda contingencia, porque ninguna
compra inmobiliaria es perfecta, pero parte de instalaciones nuevas, materiales sin desgaste y sistemas
ajustados a normativa reciente. Eso se traduce en menos intervenciones durante los primeros afilos y en una

mavyor previsibilidad de costes.

Es un punto clave para familias que ajustan bien su presupuesto de compra. Si una pareja destina gran parte
del ahorro a la entrada y a los gastos asociados, lo Ultimo que necesita es descubrir al sexto mes que debe
asumir una derrama importante por cubierta, fachada o saneamiento. En promociones nuevas, ese tipo de
sobresalto es menos habitual al principio, siempre que la construccidn y la gestiéon de la comunidad sean

correctas.

También influye el hecho de que los elementos comunes arrancan en mejor estado. Ascensores, garajes,
zonas ajardinadas, piscinas, portales y sistemas de seguridad no exigen el nivel de reparaciones que suele
aparecer en edificios con décadas de uso. Para muchos compradores, esa tranquilidad tiene tanto valor
como los metros cuadrados.

Garantias legales que aportan seguridad

Uno de los aspectos mds interesantes de comprar una vivienda nueva en Espafia es el marco de garantias
que protege al comprador frente a determinados defectos. Aunque no conviene simplificar ni pensar que
todo problema se resuelve sin friccion, lo cierto es que existe un respaldo legal mas claro que en gran parte

del mercado de segunda mano.

Cuando aparece una incidencia relacionada con acabados, instalaciones o elementos estructurales, el
comprador no parte de cero. Hay plazos, responsabilidades y agentes intervinientes identificados. En la
practica, esto no evita todas las gestiones, pero si sitla la operacion en un terreno mas ordenado. Frente a
una vivienda usada, donde muchas veces el margen de reclamacién es limitado o directamente inexistente,

la diferencia es notable.

Desde el punto de vista psicoldgico también pesa. No es lo mismo entrar a vivir con la sensacién de que
cualquier defecto lo pagaras tu, que hacerlo sabiendo que existe una cobertura asociada a la propia
promocidn. Esa seguridad es especialmente importante para quienes compran por primera vez y no tienen
experiencia gestionando incidencias inmobiliarias.



Personalizacion, una ventaja real si se compra a tiempo

Comprar sobre plano genera dudas razonables. Hay personas a las que les cuesta decidir sin ver el
resultado final y otras no quieren esperar los plazos de entrega. Sin embargo, esa fase previa ofrece una

ventaja muy dificil de replicar en segunda mano: la posibilidad de personalizar ciertos elementos.

Dependiendo del momento de compra y de la promotora, se puede elegir entre varios acabados, modificar
algunas distribuciones, afladir mejoras o adaptar detalles practicos antes de la entrega. No siempre se trata
de grandes cambios. A veces la diferencia estd en algo tan util como convertir una bafiera en plato de

ducha, seleccionar un pavimento mas sufrido o prever puntos eléctricos donde realmente se necesitan.

En viviendas destinadas a uso habitual, esa capacidad de ajuste evita reformas posteriores y mejora la
adecuaciéon del inmueble a la vida real de sus propietarios. En una casa pensada para temporadas largas,
por ejemplo, tiene mucho sentido priorizar una cocina mas funcional o mds armarios. En una vivienda de

perfil inversor, quiza convenga apostar por materiales neutros, resistentes y faciles de mantener.

He visto compradores ahorrar bastante dinero simplemente por tomar buenas decisiones en esta fase. No
porgue el promotor regale mejoras, sino porque actuar antes de cerrar obra casi siempre resulta mas barato

y limpio que demoler y rehacer después.

Zonas comunes que elevan el valor de uso y de reventa

Uno de los rasgos mas visibles de las promociones recientes en Alicante es la apuesta por los espacios
compartidos. Piscina, solarium, gimnasio, area infantil, sala comunitaria, aparcabicis o urbanizacién cerrada
ya no son extras reservados a un segmento muy concreto. En muchas zonas se han convertido en parte del

producto.

Esto tiene implicaciones claras. Para quien vive todo el afo, significa disfrutar de servicios que amplian la
experiencia residencial sin salir del edificio o de la urbanizaciéon. Para quien compra como segunda
residencia, supone un valor afiadido inmediato. Y para el inversor, representa un elemento diferenciador en

alquiler vacacional o de media estancia, siempre dentro del marco normativo aplicable.

No obstante, aqui conviene introducir matiz. Las zonas comunes suman valor, si, pero también generan
gastos de mantenimiento. Una piscina, unos jardines o un gimnasio no son gratis de sostener. Por eso es
importante analizar la cuota de comunidad con criterio y no quedarse solo con el efecto visual de la visita
comercial. La pregunta util no es si la promocidén tiene muchos servicios, sino si esos servicios encajan con

el uso previsto de la vivienda y con el presupuesto del comprador.

En Alicante esto se ve muy bien en areas como Playa de San Juan, la zona de PAU 5, algunas promociones
en Mutxamel, San Juan de Alicante o determinados desarrollos del entorno metropolitano. Hay compradores
que valoran enormemente la urbanizacidon completa porgue tienen hijos o porque pasan largas temporadas.
Otros prefieren menos equipamiento y una cuota mas contenida. Ninguna postura es mejor en abstracto.

Depende del estilo de vida y del horizonte de gasto.

Ubicaciones en expansion y potencial de valorizacion

No toda la obra nueva esta en primera linea ni falta que hace. De hecho, una parte interesante del atractivo
de la obra nueva Alicante reside en su presencia en zonas en crecimiento, donde el barrio todavia esta

definiendo parte de su identidad y sus servicios. Comprar en esas areas puede permitir acceder a precios



mas razonables que en localizaciones ya maduras, con margen de revalorizacion si el desarrollo urbano se

consolida bien.
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La clave aqui estd en leer el entorno con calma. Hay que mirar accesos, colegios, centros de salud,
transporte, comercio de proximidad y tiempos reales de desplazamiento, no solo promesas comerciales. Un
suelo con buena proyeccién no vale igual si depende de infraestructuras futuras inciertas o si la oferta de

servicios tarda demasiado en materializarse.

Alicante y su darea de influencia presentan varios perfiles de ubicacién. Estdn las zonas costeras muy
consolidadas, donde el precio de entrada es mas alto pero la liquidez suele ser buena. Estén los desarrollos
intermedios, que equilibran precio, servicios y proyeccién. Y estan los municipios del entorno donde algunas
promociones ofrecen mas metros, mejor equipamiento comunitario o plazas de garaje mas holgadas por

importes competitivos frente al centro urbano.

Para el comprador que piensa a medio y largo plazo, esta lectura es decisiva. Una vivienda nueva bien
situada no solo se disfruta mas, también se vende o alquila mejor cuando llega el momento.

Una compra especialmente interesante para ciertos perfiles

No todos los compradores se benefician de la misma manera de una vivienda nueva. Aun asi, hay perfiles

para los que suele encajar especialmente bien:

e Familias que quieren entrar a vivir sin asumir reforma ni imprevistos importantes en los primeros afios.

e Compradores de primera vivienda que valoran financiacién clara, garantias y gastos de mantenimiento

previsibles.
e Personas que buscan segunda residencia en Alicante con uso frecuente, no solo estacional.
e |nversores que priorizan un producto facil de alquilar, eficiente y con menor desgaste inicial.

¢ Clientes internacionales que no quieren gestionar obras a distancia ni coordinar oficios tras la compra.

Ese encaje explica por qué las obras nuevas alicante atraen demanda tan diversa. No compiten Unicamente
por diseflo o novedad, compiten por simplificar la vida del comprador. Y esa simplificacién, en el mercado

actual, tiene mucho peso.

Financiacion y planificacion econdmica mas ordenada



Hay otro punto que conviene valorar con calma. La compra de vivienda nueva suele obligar a planificar
mejor los tiempos del dinero. Cuando la adquisicidn se hace sobre plano, el comprador entrega cantidades
de forma escalonada hasta la firma final. Para algunas personas esto es una incomodidad, pero para otras
funciona como una ventaja estratégica, porque permite ordenar el ahorro y llegar a la entrega con una

estructura financiera mas preparada.

Ademas, la relacion préstamo - valor puede ser mas transparente cuando el producto es nuevo, homogéneo
y estd bien posicionado en mercado. Cada caso depende del banco y del perfil del cliente, por supuesto,

pero las promociones consolidadas suelen ofrecer un marco de negociacién relativamente claro.

Ahora bien, aqui también hay letra pequefa practica. No basta con mirar el precio de venta. Hay que
calcular IVA, gastos de notaria, registro, posibles altas de suministros, mobiliario si la vivienda se entrega sin
equipar y cuota de comunidad. Una casa nueva impecable puede exigir una inversion adicional considerable

para dejarla totalmente operativa, sobre todo si se trata de una segunda residencia y hay que vestirla entera.

Por eso recomiendo hacer una previsién realista desde el principio. Una diferencia del 5 o 10 por ciento en el

presupuesto total puede alterar la comodidad financiera de los primeros afios.

El factor tiempo, esperar también puede ser rentable

Una objecién frecuente a la obra nueva es el plazo de entrega. Y es comprensible. Hay quien necesita la
vivienda de inmediato o no quiere convivir con la incertidumbre de una espera de uno o dos afios. Sin

embargo, no siempre esperar es una desventaja.

Si la compra se hace con objetivos claros, esa espera puede jugar a favor. Permite organizar mudanza,
vender otra propiedad con menos presidn, preparar mobiliario, planificar fiscalidad e incluso acompasar
mejor la financiacién. En promociones muy demandadas, ademads, entrar en fase inicial puede ofrecer
mejores condiciones que comprar una unidad ya terminada, cuando el stock restante suele ser mas escaso

y, a menudo, mas caro por metro cuadrado.

Eso si, conviene distinguir entre una espera razonable y una promocidon con riesgos de calendario o
ejecucion. Revisar la solvencia de la promotora, el estado de las licencias, la documentacion contractual y el
sistema de aval o garantia de las cantidades entregadas no es una formalidad menor. Es parte central de

una compra prudente.

Qué revisar antes de decidirse

Aunque las ventajas de una vivienda nueva son muchas, comprar bien exige método. Mas de una decepcién
nace no del concepto de obra nueva, sino de una eleccion apresurada o mal asesorada. Antes de reservar,

merece la pena detenerse en algunos aspectos basicos:

e La memoria de calidades, leida con atencidn y sin quedarse solo en los renderizados comerciales.

e La ubicacién concreta de la vivienda dentro de la promocidn, porque no es igual una orientacién que

otra.
e Los gastos asociados, incluida comunidad, plaza de garaje, trastero y equipamiento posterior.
e Lareputacién y trayectoria del promotor y de la constructora, si esa informacién estd disponible.

¢ El contrato de compraventa, especialmente plazos, penalizaciones, cambios de calidades y garantias.

Estas comprobaciones no restan atractivo a la compra, al contrario, la sitan en un terreno mas profesional.
En una operacion de este importe, el entusiasmo necesita ir acompafiado de lectura fina.



Alicante, un mercado donde la vivienda nueva tiene sentido

El atractivo de Alicante no se apoya en una moda pasajera. Hay fundamentos estructurales detras: clima
benigno, aeropuerto internacional con amplio trafico, calidad de vida competitiva, oferta sanitaria, red
comercial, hosteleria consolidada y un estilo de vida que resulta cdmodo tanto para residentes permanentes
como para compradores temporales. Todo eso sostiene la demanda y da contexto a la buena acogida de la

vivienda nueva.

Ademas, el mercado alicantino tiene una particularidad relevante. No depende de un Unico tipo de
comprador. Conviven familias locales, profesionales desplazados, jubilados nacionales, compradores
europeos, teletrabajadores y pequefios inversores. Esa diversidad hace que determinadas promociones

nuevas tengan una salida comercial mas fluida y, en muchos casos, una base de valor mas resistente.

Para quien busca una vivienda con visién patrimonial, esto importa. Una casa bien resuelta, eficiente, en una
zona solvente y con servicios adecuados tiene mdas posibilidades de mantener interés en distintos ciclos del
mercado. No es garantia absoluta, porque el inmobiliario siempre exige prudencia, pero si una ventaja

objetiva frente a productos mds obsoletos o peor ubicados.

Donde la diferencia se percibe de verdad

La ventaja de la obra nueva no se entiende del todo hasta que se usa. Se nota cuando abres ventanas y no
entra el ruido de la calle con la misma crudeza que en edificios antiguos. Cuando la temperatura interior
aguanta mejor sin abusar del aire. Cuando aparcas en una plaza cémoda en lugar de maniobrar en garajes
imposibles. Cuando la terraza, por fin, sirve para comer o trabajar unas horas. Cuando pasa el primer afio y

no has tenido que encadenar albadil, electricista, fontanero y pintor.

Esa es, al final, la diferencia de fondo. Comprar una vivienda nueva en Alicante no consiste solo en estrenar
materiales. Consiste en reducir fricciones, ganar previsibilidad y adaptar la inversiéon a una forma de vida

contemporanea. Para muchos compradores, eso vale tanto como la ubicacion o el precio.

Y en un mercado donde cada decision inmobiliaria compromete ahorro, tiempo y expectativas personales,
elegir una vivienda que desde el primer dia funcione bien no es un lujo. Es una manera inteligente de

comprar.



