
התקנת חיפוי בבניין משותף קיים היא מהלך מורכב, אבל ברוב המקרים היא אפשרית ומשתלמת כשהיא מתוכננת נכון,
הנדסית, תקציבית ותפעולית. האתגר המרכזי איננו רק בחירת חומר יפה, אלא התאמה למצב הקונסטרוקטיבי של הבניין,
לנגישות העבודה, לדרישות העירייה וליכולת של הדיירים לעמוד בתקציב ובשגרת אתר. בבניינים ותיקים רואים שוב ושוב
את אותם מוקדי סיכון, סדקים, בטון מתפורר, קירות חוץ לא ישרים, מרפסות סגורות בלי אחידות ותשתיות שמסתתרות
בדיוק במקום שבו רוצים לקבע את המעטפת. כשמטפלים בזה מהיסוד, אפשר להגיע לתוצאה שמאריכה את חיי המבנה,

משפרת מראה ושווי, ולעיתים גם מצמצמת תחזוקה לשנים ארוכות.

מה באמת בודקים לפני התקנת חיפוי בבניין משותף
בשטח, הטעות הנפוצה ביותר היא להתחיל מבחירת הגמר ורק אחר כך לבדוק אם הבניין בכלל מוכן לקבל אותו. בבניין
קיים צריך להתחיל מסקר מעטפת: מצב הבטון, היקף הסדקים, אזורי חלודה בברזל זיון, חדירת מים, יציבות טיח קיים,
מצב מעקות ותפרי התפשטות. חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים נשען על תשתית בריאה. אם התשתית חלשה, החיפוי רק

יסתיר בעיה וידחה טיפול יקר.

בדיקה טובה כוללת גם מדידה אמיתית של חזיתות. בבניינים שנבנו לפני עשרות שנים, סטיות של 2 עד 6 ס"מ בין קומה
לקומה אינן חריגות. המשמעות היא שתכנון תת מערכת העיגון חייב להתחשב ביישור החזית. במקרה של חיפוי אלומיניום
בנייני מגורים, למשל, ניתן לפצות על חלק מהסטיות באמצעות קונסטרוקציית משנה, אבל זה מגדיל עלות, זמן ורגישות

לביצוע.

כאן נכנסת גם שאלת ההיתר. שיפוץ חזית בניין משותף שנראה לדיירים "קוסמטי" יכול להיחשב בפועל שינוי מעטפת
שדורש תיאום מול הרשות המקומית, לעיתים גם אישור קונסטרוקטור, יועץ בטיחות או כיבוי אש, במיוחד כשמדובר בבניין
גבוה או במעטפת אלומיניום לבניין מגורים. בערים כמו תל אביב, רמת גן, נתניה וירושלים, דרישות הפיקוח משתנות

מפרויקט לפרויקט, ולכן לא מסתמכים על "עשינו ככה בבניין אחר".

חיפוי בנייני מגורים בבניין קיים, האתגרים שפוגשים בפועל
חיפוי בנייני מגורים בבניין מאוכלס שונה מאוד מפרויקט חדש. באתר יש דיירים, חניות פעילות, כניסות לבניין, מעליות,
ילדים שחוזרים מבית ספר, בעלי עסקים בקומת הקרקע ולעיתים גם שכנים צמודים שלא מוכנים לשמוע על סגירת
מעברים. כל אלה משפיעים ישירות על שיטת העבודה. מה שמתאים למעטפת חדשה באתר נקי, לא תמיד מתאים לבניין

קיים ברחוב צר.

בפועל, האתגר הראשון הוא גישה. אם אין מקום לפיגום היקפי מלא, עוברים לפתרונות משולבים כמו במות הרמה, פיגום
תלוי או עבודה בשלבים. זה נשמע טכני, אבל יש לזה השפעה ישירה על עלות חיפוי בניין מגורים. אותה חזית בדיוק יכולה

לעלות אחרת לחלוטין אם יש חצר פתוחה ונוחה לעומת מגרש פינתי עם קווי חשמל, עצים בוגרים וחניה צמודה.

האתגר השני הוא חוסר אחידות קיים. סגירות מרפסת שונות, מזגנים במיקומים אקראיים, צנרות חיצוניות, ארונות
תקשורת, מסתורי כביסה ומעקות שלא תואמים זה לזה. במצב כזה לא מספיק לבחור לוחות יפים. צריך לתכנן שפה
אדריכלית שתדע "לאסוף" את הבלגן למראה אחיד. זה נכון במיוחד כשמבצעים חידוש חזיתות בניינים בלי לפרק את כל

האלמנטים הקיימים.

האתגר השלישי הוא ממשק עם איטום וניקוז. בניינים רבים סובלים מחדירת מים סביב חלונות, אדני חלון ישנים וגגות של
מרפסות שירות. אם מחפים בלי לפתור את מקורות המים, הנזק ימשיך מאחורי המערכת. במילים פשוטות, חידוש

מעטפת בניין חייב לכלול גם חשיבה על מסלולי מים, אוורור, פתחים ותחזוקה עתידית.

בחירת חומר, מתי אלוקובונד, מתי אלומיניום, ומתי לא
לא כל חומר מתאים לכל בניין. בשוק הישראלי רואים הרבה דרישה ל חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים בזכות המראה
הנקי, המשקל היחסי הנמוך והיכולת לקבל קווים מודרניים גם על מעטפת ישנה. אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים



במיוחד לפרויקטים שבהם רוצים שינוי חזותי משמעותי בלי להעמיס יתר על המידה על המבנה, חיפוי בנייני מגורים אבל
הוא דורש תכנון פרטני מדויק, כולל פינות, חיבורי פתחים, תפרים ומניעת רעשים מרוח.

בבניינים גבוהים או בפרויקטים רחבי היקף, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים נפוץ בזכות גמישות תכנונית ויכולת שילוב עם
מסתורי מזגנים, סרגלים דקורטיביים ופרטי הצללה. מצד שני, בבניינים בני 6 עד 8 קומות שאין בהם תקציב גבוה, לפעמים
מערכת פשוטה יותר נותנת תוצאה טובה מספיק. מי שמבקש חיפוי בניין באלוקובונד רק כי "זה נראה יוקרתי" צריך להבין
שהמוצר הוא רק חלק מהעלות. תת המערכת, העיגון, טיפול בתשתית, הפיגומים והפרטים הם מה שמכריע את המחיר

והאמינות.

במגדלים חדשים או יוקרתיים השיקולים משתנים. חיפוי חזיתות למגדלים וחיפוי מגדלי יוקרה דורשים לעיתים תקני אש,
עמידות רוח ודיוק ביצוע מחמירים יותר, ולכן גם בחירת לוחות אלוקובונד למגדלים נעשית בזהירות, עם מפרט ברור,

בדיקות התאמה ופרטי קצה מוקפדים.

כאשר המעטפת הקיימת חלשה או מתפוררת, קודם משקמים ורק אחר כך מחפים.

כאשר יש הרבה בליטות, מזגנים וסגירות לא אחידות, חומר גמיש תכנונית עדיף על פתרון "קשיח" שמתקשה
להסתיר סטיות.

כאשר מדובר בבניין גבוה או חשוף לרוחות, יש חשיבות מיוחדת לחישובי עיגון ולפרטי קצוות.

כאשר הוועד מחפש תחזוקה מינימלית, בודקים לא רק מראה אלא גם קלות ניקוי, נגישות לתיקון וזמינות
חלקים בעתיד.

תכנון, עיגון ובטיחות, הלב של הפרויקט
השלב שבו נקבע אם הפרויקט יעבוד לאורך זמן הוא שלב התכנון. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מוכר יותר מהעולם של
בניינים גבוהים, אבל העקרונות שלו חשובים גם בבניין משותף בינוני. נדרש סט פרטים מלא: חתכי חיבור, מרווחי תפר,
סוגי עוגנים, התאמה לאזורים רטובים, פרטי חלון וגג, והגדרה ברורה של סבילות ביצוע. בלי זה, אפילו קבלן טוב נאלץ

לאלתר בשטח.

קבלן חיפוי לבנייני מגורים שמכיר פרויקטים קיימים לא ניגש רק לנושא ההתקנה. הוא עובד יחד עם אדריכל, מהנדס
קונסטרוקציה ולעיתים גם יועץ איטום. בבניינים מסוימים נדרש חיזוק מקומי לפני התקנה. בבניינים אחרים הבעיה היא
דווקא התנגשות עם מערכות קיימות, כמו קופסאות תריס, צנרת מי גשם או הנמכות שיצרו דיירים. הפתרונות שם קטנים

על הנייר, אבל יקרים אם לא גילו אותם מראש.

מבחינת בטיחות, עבודה על מעטפת מאוכלסת מחייבת סדר. הפרדה ברורה של שטחי עבודה, גגון הגנה בכניסה, מסלולי
הליכה בטוחים, שילוט, תיאום יומי עם הוועד ופיקוח צמוד על פירוקים ועבודות עיגון. חיפוי קירות למגדלים מציב רף
בטיחות גבוה, אך גם בבניין של 8 קומות אסור להתפשר. נפילת כלי או רכיב קטן מחזית היא אירוע חמור, לא תקלה

"קטנה".

עלות חיפוי בניין מגורים, ממה המחיר באמת מורכב
שאלה שחוזרת בכל פגישה היא כמה זה עולה למ"ר. התשובה הקצרה היא שמחיר למ"ר הוא רק נקודת פתיחה, לא
מספר סופי. מחירון חיפוי בניין מגורים מושפע ממספר הקומות, נגישות האתר, סוג החיפוי, מורכבות הפרטים, צורך
בשיקום בטון, פיגומים, פירוקים ועבודות משלימות. בבניין חלק וישר עם גישה נוחה העלות תהיה שונה מאוד מבניין ותיק

עם בליטות, סדקים וגישה מוגבלת.

בישראל, בפרויקטים בינוניים של שיפוץ חזית בניין משותף, רואים לעיתים פערים של עשרות אחוזים בין הצעות מחיר
שנראות דומות. הסיבה היא שבקבלות מסוימות חלק מהמרכיבים "נשכחים" ונכנסים אחר כך כתוספות. לכן חשוב

להשוות לא רק שורה תחתונה, אלא היקף כלול, שיטת עיגון, אחריות, מפרט לוחות, טיפול בתשתית ותכנון הפרטים.

https://en.wikipedia.org/wiki/?search=%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D


רכיב מה משפיע על המחיר הערת שטח סוג החיפוי אלוקובונד, אלומיניום, עובי לוחות, גמר וצבעים מיוחדים לוחות
מיוחדים או גוונים לא סטנדרטיים מאריכים אספקה תת קונסטרוקציה ועיגון סטיות קיר, סוג תשתית, מספר נקודות עיגון
בבניינים ישנים זה סעיף שמפתיע את הוועד כמעט תמיד גישה לאתר פיגומים, במות, רחוב צר, חסימת חניה לעיתים זה

ההבדל בין הצעה זולה ליקרה ב-15% עד 25% שיקום מעטפת קיים תיקוני בטון, חלודה, טיח ואיטום מי שמדלג על הסעיף
הזה משלם עליו אחר כך פרטים מיוחדים פינות, פתחים, מסתורי כביסה, קופינג גג ככל שיש יותר חיתוכים, זמן העבודה

עולה

אם צריך טווח כללי בלבד, בבניינים קיימים אפשר לראות מחירים שנעים בערך ממאות שקלים גבוהות למ"ר בעבודות
פשוטות יחסית, ועד מעל 1,200 עד 1,800 ש"ח למ"ר ואף יותר בפרויקטים מורכבים, עם תת מערכת, עבודות שיקום
ונגישות קשה. זה לא מחירון קשיח, אלא מסגרת שממחישה למה אי אפשר להסתמך על מספר אחד בלי כתב כמויות

ברור.

חיפוי מבנים תמ"א 38 ופינוי בינוי, מה שונה בפרויקטי התחדשות
בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 וחיפוי חזיתות פינוי בינוי, נקודת המוצא שונה. לא מדובר רק בשדרוג מראה, אלא
בחלק ממערך רחב של התחדשות, תוספות בנייה, חיזוק ולעיתים שינוי עמוק של זהות הבניין. עבודות חיפוי תמ"א 38
מתחברות למרפסות חדשות, לממ"דים, לתוספות קומות ולמערכות חדשות. לכן שיפוץ חזיתות תמ"א 38 חייב להיות

מתואם כבר בשלב התכנון עם כלל היועצים.

בשטח, אחד האתגרים המרכזיים הוא מפגש בין חדש לישן. כאשר מוסיפים אגפים, ממ"דים או קומות, צריך לגשר בין שלד
קיים שאיננו ישר ואיננו תמיד צפוי, לבין מעטפת חדשה שמתוכננת בדיוק גבוה. כאן מתברר הערך של חברות חיפוי תמ"א

38 שכבר עברו פרויקטים דומים ויודעות להיערך לסטיות, לשינויים בזמן אמת ולתיאום מול הקבלן הראשי.

גם בחיפוי פרויקטים פינוי בינוי, ובעיקר כשמדובר במגדלים, הרף התפעולי עולה. חיפוי חזיתות מגדלים וחיפוי קירות
למגדלים מחייבים תכנון מפורט של רציפות אדריכלית, תחזוקה ונגישות לטיפול עתידי. פתרונות חיפוי פינוי בינוי מצליחים
הם כאלה שמחברים בין אסתטיקה, עמידות וסדר תחזוקתי. דיירים לא רוצים רק בניין יפה ביום המסירה, אלא מעטפת

שמחזיקה שנים בתנאי שמש, מליחות, אבק וזיהום עירוני.

במסגרת חיפוי מבנים התחדשות עירונית, כדאי לוועד או לנציגות לשאול לא רק מי היצרן של הלוח, אלא מי מתכנן את
הפרטים, מי אחראי על בדיקת התשתית, ואיך מנוהל תיקון ליקויים בתקופת הבדק. במקרים רבים, הבעיה איננה במוצר

https://www.dargroupbuild.com/articles/chipuy-tama-38-pinui-binui/ אלא בביצוע ובתיאום.

איך בוחרים קבלן חיפוי חזיתות למגדלים ולבניינים משותפים
קבלן חיפוי חזיתות למגדלים לא נבחן רק לפי תיק עבודות מרשים. בבניין קיים אתם צריכים לבדוק ניסיון מוכח בעבודה
בסביבה מאוכלסת, הבנה של שיקום מעטפת, יכולת ניהול בטיחות, ועמידה בלוחות זמנים בלי לייצר כאוס לדיירים. קבלן

שעובד יפה על פרויקט חדש לא בהכרח ינהל נכון בניין מאוכלס במרכז עיר צפוף.

מומלץ לבקש לראות פרויקט דומה בגובה, בגישה ובמצב המעטפת. אם מדובר על חיפוי בניין באלוקובונד, בקשו לראות
גם פרטים מקרוב, לא רק צילום מרחוק. חיבורי פינות, קווי תפר, סיומות סביב חלונות ומצב הלוחות אחרי שנתיים של

חשיפה מספרים יותר מהדמיה.

לבקש כתב כמויות ומפרט מפורט, לא הצעת מחיר כללית של שני עמודים.1. 

לבדוק מי המהנדס או האדריכל שמלווה את הפרויקט ומה תחום האחריות של כל צד.2. 

לשוחח עם ועד בית מפרויקט קודם ולשאול על התנהלות בזמן העבודה, ניקיון, רעש וטיפול בתקלות.3. 

לוודא שיש מענה ברור לאחר מסירה, כולל לוחות זמנים לתיקונים ותיעוד אחריות.4. 

בבניינים שמכוונים למיתוג גבוה, למשל חיפוי מגדלי יוקרה, כדאי לבחון גם יכולת של הקבלן לעבוד עם פרטי עיצוב
מורכבים ודיוק גבוה בגמר. זה לא המקום לניסוי ראשון.
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שגרת עבודה מול דיירים, מה מפחית התנגדויות וחיכוך
גם פרויקט מצוין הנדסית יכול להסתבך בגלל ניהול לקוי מול הדיירים. התקנת חיפוי בבניין משותף נוגעת בשגרת החיים
עצמה, חלונות, מרפסות, חניות, אבק, רעש ונוכחות עובדים. לכן מומלץ לקבוע איש קשר אחד מטעם הוועד ולבנות לוח

תקשורת קבוע: עדכון שבועי, הודעה לפני מעבר לאגף חדש, ורשימת חריגים לטיפול מהיר.

בבניינים שבהם יש אוכלוסייה מבוגרת, דירות מושכרות או עסקים בקומת הקרקע, נדרש תיאום מדויק עוד יותר. במקרים
רבים די בשני צעדים פשוטים כדי למנוע חיכוך, הודעה מוקדמת של 48 שעות לפני עבודה מול חזית מסוימת, והתחייבות

לשמור על מעבר בטוח ונקי בכניסה. זה נשמע בסיסי, אבל זה מה שמונע תלונות יומיות ועיכובים.

כדאי גם להגדיר מראש מי נושא בעלות של הזזת מזגנים, פירוק סורגים חריגים או התאמות שנובעות משינויים פרטיים
של דיירים. בשטח, אלו בדיוק הסעיפים שמעכבים שיפוץ חזית בניין משותף ויוצרים ויכוחים מיותרים אם לא סגרו אותם

מראש.

שאלות נפוצות

האם צריך היתר עבור חיפוי חיצוני לבניין קיים?

בחלק גדול מהמקרים כן נדרש לפחות בירור מסודר מול הרשות המקומית, ולעיתים גם היתר או אישור מהנדס, תלוי
בהיקף ההתערבות ובסוג החיפוי. כאשר משנים את מראה המעטפת, מוסיפים תת מערכת או עובדים על בניין גבוה, לא

מניחים שאין צורך באישור.

כמה זמן נמשך פרויקט חיפוי בבניין משותף?

בבניין בינוני של 6 עד 9 קומות, פרויקט יכול להימשך בין כמה שבועות למספר חודשים, בהתאם לגישה, למצב התשתית
ולהיקף התיקונים המקדימים. אם יש עבודות שיקום בטון, התאמות מזגנים או תוספות תכנוניות תוך כדי, לוח הזמנים

מתארך.

האם חיפוי פותר גם בעיות רטיבות?

לא בהכרח. חיפוי יכול לשפר הגנה על המעטפת, אבל אם מקור הרטיבות הוא איטום לקוי בחלונות, בגג, במרפסות או
בצנרת, חייבים לטפל בשורש הבעיה לפני או תוך כדי העבודה. אחרת המים ימשיכו לפעול מאחורי המערכת.

מה עדיף, אלוקובונד או חיפוי אלומיניום אחר?

אין תשובה אחת שמתאימה לכל בניין. אלוקובונד מתאים מאוד לפרויקטים שמבקשים מראה מודרני, משקל סביר ודיוק
אדריכלי, אבל הבחירה תלויה גם בגובה המבנה, בתקציב, בתקני האש, בנגישות התחזוקה ובמורכבות הפרטים.

איך יודעים שהצעת המחיר לא חסרה פריטים חשובים?

מבקשים כתב כמויות, מפרט טכני, פירוט תת מערכת, סוג לוחות, טיפול בתשתית, פיגומים, אחריות ולוחות זמנים. הצעה
קצרה בלי פירוט כמעט תמיד משאירה מקום לתוספות יקרות בהמשך.

האם אפשר לבצע חידוש חזיתות בניינים בלי לפנות את הדיירים?

כן, ברוב הבניינים העבודה מתבצעת כשהבניין מאוכלס. זה דורש ניהול בטיחות קפדני, תיאום עם הדיירים, חלוקה
לשלבים ושמירה על כניסות ומעברים פתוחים ובטוחים לאורך כל הפרויקט.

כשניגשים נכון לתהליך, התקנת חיפוי בבניין משותף איננה רק מהלך אסתטי אלא החלטה הנדסית וכלכלית שיכולה
לשפר את חיי הדיירים ואת ערך הנכס לשנים קדימה. אם אתם בוחנים פרויקט כזה, כדאי להתחיל מסקר מעטפת, תקציב
ריאלי ובחירה מדוקדקת של מתכנן וקבלן עם ניסיון מוכח בבניינים קיימים. כך מקבלים החלטות על בסיס נתונים, ולא על

בסיס הדמיה יפה בלבד.



DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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