
משקי בית רבים מגלים בשנים האחרונות כי משכנתא לגיל השלישי איננה רק פתרון אשראי לבעלי נכס מבוגרים, אלא
מהלך בעל השפעה ישירה על התא המשפחתי כולו. כאשר הורים מבקשים לשחרר הון מהדירה, למחזר התחייבויות
קיימות או לייצר תזרים חודשי נוח יותר, ההחלטה חורגת מגבולות החשבון הפרטי שלהם ונוגעת גם לילדים, ליורשים

ולעיתים אף לנכדים. לכן נדרש מבט פיננסי רחב, מדויק וזהיר.

הטעות הנפוצה היא להתייחס למוצר הזה כאל הלוואה רגילה עם בטוחה נדל"נית. בפועל, מדובר במהלך שיש לו היבטים
של אשראי, ירושה, מיסוי, תכנון תזרים, יחסים בין בני משפחה וניהול סיכונים לאורך זמן. כאשר מבצעים את הצעד ללא

בדיקת עומק, הוא עלול לייצר מתחים משפחתיים, שחיקת הון והתחייבויות לא מותאמות. כאשר בונים אותו נכון, הוא
עשוי לשפר משמעותית את איכות החיים ולספק מסגרת כלכלית יציבה ומכבדת.

הדיון סביב הנושא אינו צריך להתמקד רק בשאלה אם אפשר לקבל מימון, אלא בשאלה הרחבה יותר: מהו המבנה הנכון
למשפחה הספציפית, מה המחיר האמיתי של הכסף, כיצד תיראה יתרת החוב בעתיד, ומהן ההשלכות על חלוקת

הנכסים והאחריות הבין דורית. כאן נכנסים לתמונה תכנון מקצועי, שקיפות משפחתית וליווי של יועץ משכנתאות פרטי
או יועץ פיננסי מומלץ שמבין גם מספרים וגם דינמיקה אנושית.

מהי משכנתא לגיל השלישי ומה מייחד אותה
משכנתא לגיל השלישי היא מסגרת אשראי המיועדת לבעלי נכס בגיל מתקדם, בדרך כלל לאחר הפרישה או בסמוך לה.
ברוב המקרים, היא נשענת על שווי הנכס שבבעלות הלווה, תוך התאמת תנאי ההחזר, הגיל, ההכנסה הפנסיונית ורמת

הסיכון של המלווה. קיימים מסלולים שבהם התשלום החודשי נמוך, דחוי או מותאם באופן גמיש יותר משל משכנתא
קלאסית.

השוני המרכזי לעומת משכנתא רגילה טמון באופק הכלכלי של הלווה. אדם צעיר נבחן מול פוטנציאל הכנסה עתידי ארוך,
בעוד בגיל השלישי בוחנים בעיקר הכנסות קיימות, שווי נכס, בריאות פיננסית ונכונות המשפחה להבין את המשמעויות.

לכן התמחור, החיתום והמבנה המשפטי עשויים להיות שונים, ולעיתים מורכבים יותר.

לצד היתרונות, יש לזכור כי כל הלוואה על חשבון נכס למגורים מצמצמת את מרחב התמרון העתידי. אם ההורים זקוקים
בהמשך למימון טיפולי, מעבר לדיור מוגן, עזרה סיעודית או תמיכה שוטפת, החוב שכבר נרשם על הנכס ישפיע על

אפשרויות הפעולה. זו בדיוק הסיבה שבחינה מקצועית מוקדמת עדיפה על פתרון מהיר.

למה הביקוש למסלול הזה גדל
הביקוש למשכנתא לגיל השלישי עולה על רקע שילוב של כמה מגמות כלכליות. מצד אחד, יש עלייה בשווי נכסי נדל"ן
שנצברו במשך עשרות שנים, אך מהצד השני לא תמיד קיימת הכנסה פנויה שתואמת את רמת המחיה הנדרשת. בעלי

דירות רבים הם "עשירים על הנייר", אך חסרים להם מזומנים זמינים.

בנוסף, ריבוי הלוואות צרכניות, שימוש במסגרות אשראי יקרות והתחייבויות שנלקחו עבור בני משפחה יוצרים לחץ
תזרימי גם לאחר הפרישה. במקרים כאלה, יש מי שבוחנים איחוד הלוואות למשכנתא כדרך להחליף כמה חובות יקרים

במסגרת אחת ארוכה וזולה יותר יחסית. זהו מהלך שיכול להקל על תזרים, אך אם לא בוחנים את העלות הכוללת מחשבון
משכנתא לאורך זמן, הוא עלול להפוך לחוב מתמשך ויקר מאוד.

גם המציאות המשפחתית השתנתה. הורים רבים ממשיכים לסייע לילדים ברכישת דירה, בלימודים, בהקמת עסק או
בכיסוי תקופות משבר. בחלק מהמקרים, הסיוע הזה מגיע מהון עצמי. בחלק אחר, הוא מגיע דרך שעבוד מחדש של הנכס.

כאשר המהלך מבוצע בלי מדיניות ברורה, נולדות מחלוקות קשות בין אחים ובין דורות.

השלכות כלכליות ישירות על בני המשפחה
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ברמה המיידית, ההשפעה הראשונה על בני המשפחה היא ירידה אפשרית בהיקף ההון שיוותר מהנכס בעתיד. ילדים
רבים מניחים כי דירת ההורים תישאר נקייה מחוב, אך בפועל משכנתא חדשה או הגדלת משכנתא קיימת משנות את

התמונה. גם אם המטרה מוצדקת לחלוטין, חשוב שהמשפחה תבין שהירושה העתידית עשויה להשתנות באופן מהותי.

השפעה שנייה קשורה לאחריות עקיפה. אמנם ברוב המקרים הילדים אינם לווים רשמיים, אך כאשר נוצר קושי בתשלום,
בני המשפחה נוטים להיכנס לתמונה, לסייע, למחזר או לנהל את המשבר. כך החלטה שנועדה לתת חופש כלכלי להורים

עלולה להפוך לנטל רגשי ופיננסי על הילדים.

השפעה שלישית היא תכנונית. אם בעתיד אחד הילדים יבקש לרכוש את הנכס, לשפץ אותו, להשכיר אותו או למכור אותו
לצורך טיפול בהורים, קיום המשכנתא ישפיע על טווח האפשרויות. לכן יש משמעות עצומה לשאלה מהו סכום המימון,

באיזה מסלול נלקח הכסף, והאם קיימת נקודת יציאה סבירה ללא קנסות חריגים.

השפעה על הירושה ועל חלוקת הנכסים

כאשר הדירה היא הנכס המרכזי של המשפחה, משכנתא בגיל השלישי משנה לא רק מספרים אלא גם ציפיות. ילד אחד
עשוי לחשוב שההלוואה נלקחה כדי לעזור לאח אחר. אח אחר עשוי להרגיש שהנכס נשחק כדי לפתור בעיה שניתן היה

לנהל אחרת. במצבים כאלה, אפילו אם להורים הייתה כוונה טובה, היעדר תיעוד מסודר ושיח מוקדם עלולים ליצור
עימותים.

לכן נכון לבצע תיאום ציפיות משפחתי. אין הכוונה לכך שההורים חייבים לקבל אישור מילדיהם, אך כן רצוי שהמהלך
יתועד, יוסבר וייבחן גם בהיבט של שווי עתידי, יתרת חוב משוערת ותסריטים של מכירה או פטירה. בתכנון נכון ניתן

להפחית אי בהירות, לקבוע כללים הוגנים ולמנוע תחושת הפתעה.

השפעה על תזרים המשפחה המורחבת

במקרים רבים, ההורים מסייעים לילדים גם כשהם עצמם כבר נמצאים תחת לחץ תזרימי. אם המשכנתא נלקחת כדי
לתמוך בילד מסוים, כדאי להבין מראש האם מדובר במתנה, הלוואה משפחתית או הקדמת ירושה. כל ניסוח עמום מגדיל

סיכוי לסכסוך עתידי, במיוחד כאשר צד אחד מרגיש שהאחר נהנה מהנכס המשותף.

במשפחות שבהן הילדים צפויים בעתיד לממן טיפול סיעודי, מעבר לבית אבות או הוצאות רפואיות כבדות, שעבוד הנכס
עשוי לצמצם את הגמישות הכלכלית. במקום להישען על נכס פנוי בעת משבר, המשפחה עלולה לגלות שמראש נותר

מרחב תפעולי קטן יותר. זו נקודה מהותית שכל יועץ פיננסי מומלץ חייב לעלות בשיחה.

מתי המהלך יכול להיות נכון
לא כל משכנתא בגיל השלישי היא צעד מסוכן. במקרים מסוימים, זהו פתרון נכון ואחראי. למשל, כאשר קיים נכס בעל

שווי גבוה, הכנסה שוטפת מספקת, צורך אמיתי בתזרים, ועלות האשראי נמוכה יותר מהחלופות הקיימות. דוגמה
קלאסית היא מצב של הלוואות צרכניות יקרות, מינוס קבוע וחוסר יכולת לנשום כלכלית.

במצב כזה, איחוד הלוואות למשכנתא עשוי לייצר סדר, להפחית את ההחזר החודשי ולהוציא את משק הבית ממעגל של
ריביות כבדות. עם זאת, חייבים לחשב לא רק את גובה ההחזר החדש, אלא גם את משך התקופה, סך הריבית המצטברת,

העלויות הנלוות וההשפעה על שווי הנכס נטו. הקלה חודשית אינה בהכרח חיסכון אמיתי.

המהלך יכול להיות נכון גם כאשר המימון נועד לשיפור איכות חיים ברמה סבירה ואחראית, כגון התאמת הבית למצב
רפואי, כיסוי טיפולים חיוניים או מעבר מבוקר להסדר חיים בטוח יותר. כאשר השימוש בכסף ברור, מדוד ומגובה בתוכנית

כלכלית, גדל הסיכוי שמדובר בהחלטה מוצלחת ולא בפתרון דחוי לבעיה עמוקה יותר.

מתי עדיף לעצור ולבדוק חלופות
יש מצבים שבהם פנייה למשכנתא בגיל השלישי היא סימפטום ולא פתרון. אם ההלוואה נדרשת כדי לכסות גירעון חודשי

קבוע ללא שינוי התנהלות, סביר שהחוב רק ידחה את המשבר. אם הסיבה המרכזית היא תמיכה מתמשכת בילדים



בוגרים שאינם עצמאיים כלכלית, ייתכן שהמשפחה זקוקה קודם כול להגדרה מחדש של גבולות וסדרי עדיפויות.

כאשר יחס המימון גבוה מדי, גיל הלווים מתקדם מאוד, ההכנסות אינן יציבות או שהנכס צפוי לשמש למימון טיפול עתידי,
חשוב לבחון חלופות. לפעמים מכירה מתוכננת של הנכס, מעבר לדירה קטנה יותר, שימוש בחסכונות באופן מדורג או

תוכנית של ייעוץ להבראה כלכלית יהיו מהלכים בריאים יותר ממשכון נוסף של הבית.

נקודת עצירה נוספת היא מצב שבו בני המשפחה חלוקים בצורה חריפה, או שההורים מתקשים להבין את מלוא
המשמעות הכספית. במקרים כאלה אין מקום למהירות. אשראי על נכס משפחתי מחייב הבנה מלאה, מסמכים מסודרים,

ולעיתים גם חוות דעת חיצונית שאינה תלויה בגורם המשווק.

החשיבות של ייעוץ מקצועי בלתי תלוי
כאשר בוחנים מוצר מורכב כזה, ליווי מקצועי בלתי תלוי הוא לא מותרות. יועץ משכנתאות פרטי יודע לבחון את מבנה

ההלוואה, את רמות הריבית, את ההתאמה לגיל, את תנאי הפירעון המוקדם ואת החלופות הקיימות בשוק. היתרון הגדול
שלו הוא היכולת לראות את טובת הלקוח ולא רק את סגירת העסקה.

לצד זאת, לעיתים נדרש גם יועץ פיננסי מומלץ שמסתכל על כלל המערכת המשפחתית: הכנסות, פנסיות, חסכונות,
הוצאות רפואיות צפויות, תמיכה בילדים, נכסים נוספים ויעדי המשפחה. כאשר משלבים בין ייעוץ משכנתאות לבין תכנון

פיננסי כולל, מתקבלת החלטה מושכלת בהרבה.

במקרים של עומס חובות, נכון להוסיף גם מסלול של ייעוץ להבראה כלכלית. לא כל בעיית תזרים צריכה להיפתר דרך
שעבוד נדל"ן. לעיתים אפשר להשיג תוצאה טובה יותר באמצעות קיצוץ הוצאות, מו"מ מול נושים, סדר בחשבונות או

איחוד נכון של התחייבויות ללא הגדלת הסיכון המשפחתי לטווח ארוך.

מה איש מקצוע טוב חייב לבדוק

מהו הצורך האמיתי בכסף, חד פעמי או מתמשך.

מהו שיעור המימון ביחס לשווי הנכס ומהי רמת הסיכון העתידית.

כיצד ייראה ההחזר החודשי בתרחישים שונים של ריבית, הכנסה ובריאות.

מהי העלות הכוללת של ההלוואה ולא רק ההחזר החודשי הראשון.

האם קיימות חלופות עדיפות כמו מכירת נכס, צמצום הוצאות או שימוש במקורות הון אחרים.

מהן ההשלכות על היורשים ועל אפשרות המימוש של הנכס בעתיד.

טעויות נפוצות של משפחות בתהליך
הטעות הראשונה היא קבלת החלטה על בסיס גובה ההחזר החודשי בלבד. מסלול עם תשלום נמוך בתחילת הדרך עלול

להתברר כיקר מאוד לאורך השנים, במיוחד אם הריבית משתנה או אם הקרן כמעט אינה נשחקת. משפחות רבות
שומעות "זה רק כמה אלפי שקלים בחודש" ולא בודקות מה יישאר מהנכס בעוד עשור.

הטעות השנייה היא ערבוב בין תמיכה רגשית לבין החלטה פיננסית. הרצון לעזור לילד או להקל על הורה הוא טבעי, אך
הוא לא מחליף בדיקה מקצועית. כסף שמגויס מהבית צריך להישען על כללים ברורים: למה הוא מיועד, מי נהנה ממנו,

והאם יש דרך להשיבו או לאזן אותו מול האחים.

הטעות השלישית היא היעדר בדיקה של כל המסמכים, הביטחונות והאותיות הקטנות. לעיתים יש עלויות פתיחת תיק,
שמאות, ביטוחים, רישום, קנסות או תנאים מגבילים שלא הובנו היטב. בגיל השלישי, כל טעות תמחורית עלולה להיות

יקרה במיוחד כי אין תמיד אופק עבודה ארוך שמאפשר לתקן אותה בהמשך.

טעות משפחתית נפוצה במיוחד



בלא מעט מקרים הילדים מניחים שההורים "יסתדרו" ושזה עניין פרטי שלהם, בעוד ההורים מניחים שהילדים בדיקת דירוג
אשראי למעסיקים "יבינו בעתיד". שני הצדדים דוחים שיחה מורכבת, ובכך יוצרים קרקע למחלוקת חריפה. שיחה מסודרת,

גם אם אינה נוחה, זולה בהרבה ממאבק משפחתי סביב נכס משועבד.

איך בונים תהליך נכון של קבלת החלטה
השלב הראשון הוא מיפוי מלא של המצב הקיים. יש לאסוף נתונים על הכנסות, פנסיות, קצבאות, חובות, מסגרות אשראי,
הוצאות רפואיות, שווי נכסים, חסכונות ותוכניות עתידיות. בלי תמונה מלאה, כל הצעת מימון תיראה טובה או רעה באופן

מטעה.

השלב השני הוא הגדרת מטרה ברורה. האם הכסף נועד לסגור מינוס, לממן טיפול, לשפץ דירה, לעזור לילדים או לבנות
כרית ביטחון? מטרה עמומה מייצרת הלוואה עמומה. כאשר המטרה מדויקת, אפשר להתאים להיקף מימון נכון ולא

לקחת יותר ממה שנדרש.

השלב השלישי הוא השוואת חלופות. כאן נבחנות אפשרויות של ייעוץ משכנתאות, מסלולי אשראי אחרים, מימוש
נכסים, צמצום הוצאות, הלוואה משפחתית מסודרת או מהלך רחב יותר של ייעוץ להבראה כלכלית. המטרה איננה

בהכרח לקחת משכנתא, אלא לבחור את המענה הנכון ביותר.

השלב הרביעי הוא סימולציה עתידית. יש לבחון מה קורה אם אחד מבני הזוג נפטר, אם נדרשת עזרה סיעודית, אם
הריבית עולה, אם הדירה צריכה להימכר במהירות, או אם אחד הילדים מבקש לקנות את חלקו של האחר. החלטה

מקצועית נמדדת לא רק בתרחיש האופטימי אלא גם ביכולת שלה לשרוד מצבי לחץ.

הקשר בין משכנתא לגיל השלישי לבין איחוד הלוואות
אחת הסיבות המרכזיות לפנייה למסלול זה היא הצורך באיחוד הלוואות למשכנתא. כאשר קיימים מספר חובות בריביות
גבוהות, ההחזר המצטבר שוחק את הפנסיה ויוצר תחושת מחנק. איחוד נכון יכול לייצר סדר, להקטין את העומס החודשי

ולמנוע הידרדרות נוספת.

עם זאת, לא כל איחוד הוא הבראה אמיתית. אם פשוט פורסים חוב על פני שנים רבות בלי לטפל בהרגלים שהובילו אליו,
מתקבלת דחייה של הבעיה ולא פתרונה. לכן כל מהלך כזה חייב להשתלב בתוכנית התנהלות מחודשת, בתקציב ריאלי

ובמעקב שוטף. אחרת הנכס הופך לרשת ביטחון זמנית בלבד.

כאשר משלבים בין איחוד הלוואות לבין ייעוץ להבראה כלכלית, הסיכוי להצלחה עולה משמעותית. היועץ בודק לא רק
כמה אפשר ללוות, אלא גם כיצד להבטיח שהמשפחה לא תחזור למסגרות יקרות ותיצור שכבת חוב חדשה מעל

המשכנתא. זהו הבדל קריטי בין פתרון טכני לבין שינוי אמיתי.

שיקולים משפטיים, תיעודיים ומשפחתיים
בכל עסקה הקשורה לבית המשפחה יש חשיבות גם לשכבה המשפטית. אם הכסף נועד לסיוע לילד מסוים, רצוי להסדיר

בכתב האם מדובר במתנה או בהלוואה. אם יש הסכמות בין אחים לגבי קיזוז עתידי מהירושה, עדיף לנסחן מראש. עמימות
משפחתית עולה ביוקר.

כדאי גם לוודא שכל בני הזוג מבינים את מבנה העסקה במלואה. לעיתים אחד מהם מנהל את הפן הכספי והשני חותם
מתוך אמון, אך ללא שליטה אמיתית בפרטים. בגיל השלישי, מצב כזה בעייתי במיוחד, משום ששינויים בריאותיים

וקוגניטיביים עלולים בהמשך להקשות על הבהרת הכוונות המקוריות.

תיעוד מסודר אינו מעיד על חוסר אמון, אלא על ניהול אחראי. משפחות חזקות כלכלית אינן אלו שאין להן מחלוקות, אלא
אלו שמגדירות כללים מראש ומפחיתות מקום לפרשנות. כאשר בוחנים משכנתא לגיל השלישי, התיעוד הוא חלק מהותי

מהגנת המשפחה.

https://maps.google.com/?cid=7467207709008437614
https://maps.google.com/?cid=7467207709008437614


מה לשאול לפני חתימה
כמה כסף באמת צריך, ומה ייעודו המדויק.

מהי העלות הכוללת של ההלוואה עד סופה.

מה קורה אם מבקשים לפרוע מוקדם או למכור את הדירה.

כיצד תיראה יתרת החוב בעוד 5, 10 ו-15 שנים.

איזה מרחב יישאר למימון צרכים רפואיים או סיעודיים בעתיד.

האם החלופה שנבחרה טובה יותר ממכירה, צמצום, או ארגון מחדש של החובות.

האם כל בני המשפחה שצריכים להבין את המשמעות אכן עודכנו.

המבט הנכון על ההחלטה
הדרך המקצועית לבחון משכנתא לגיל השלישי היא לא דרך הפחד ולא דרך ההתלהבות, אלא דרך התאמה מדויקת. יש

משפחות שעבורן זהו כלי מועיל, מכבד ונכון, ויש משפחות שעבורן זהו צעד שמעמיק בעיה קיימת. ההבדל נובע מאיכות
התכנון, מהבנת המטרה ומהיכולת לראות גם את ההווה וגם את העתיד.

כאשר משלבים נתונים, ייעוץ בלתי תלוי, שיחה משפחתית כנה ומשמעת כלכלית, אפשר לקבל החלטה שמשרתת את
בעלי הנכס מבלי לפגוע שלא לצורך בדור הבא. בית איננו רק נכס נדל"ני, אלא גם עוגן רגשי ומשפחתי. לכן כל שעבוד שלו

צריך להיעשות בזהירות, בשקיפות ובמחשבה רחבה שמכבדת את כל המעורבים.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/he

