
משפחה שרוצה להחזיר שליטה על הכסף לא צריכה לבחור בין טיפול בחובות לבין טיפול במשכנתה. במקרים רבים, יועץ
פיננסי מומלץ יודע לבנות מהלך אחד שמחבר בין הבראה תזרימית, צמצום טעויות יקרות, ובדיקה אם המשכנתה
הקיימת או המתוכננת משרתת את הבית ולא מכבידה עליו. זה נכון במיוחד בתקופה שבה מתי רואים שיפור דירוג אשראי
הריבית בישראל עומדת על 3.5%, האינפלציה ב-12 החודשים האחרונים היא 1.6%, והחזר חודשי שסטה אפילו בכמה

מאות שקלים יכול לשנות את כל האיזון המשפחתי. כשעובדים נכון, לא מחפשים קסם, אלא סדר, נתונים, ומשמעת.

מתי צריך יועץ פיננסי מומלץ ולא רק פגישה בבנק
הסימן הראשון הוא לא גובה ההכנסה, אלא הפער בין מה שנכנס לבין מה שנשאר. משפחה עם הכנסה נטו של 18,000
עד 24,000 ש"ח יכולה להיראות יציבה על הנייר, ובפועל לסיים כל חודש במינוס בגלל הלוואות צרכניות, חריגות אשראי,
ותשלום משכנתה שלא הותאם לשינויים בחיים. בנק מסתכל בעיקר על מוצר האשראי שהוא נותן. יועץ פיננסי מסתכל

על כל המערכת: הכנסות, הוצאות, מסגרות, חובות, חסכונות, ביטוחים, והרגלי צריכה.

זו הסיבה שמשפחה שמחפשת סדר זקוקה לעיתים לשילוב בין יעוץ להבראה כלכלית לבין בחינה מעמיקה של הלוואת
הדיור. אם למשל יש בבית שתי הלוואות בריבית גבוהה, מסגרת מנוצלת בכרטיס, ומשכנתה שנלקחה בתקופה אחרת
לגמרי, הטיפול הנכון לא מתחיל בהכרח ב"הוזלה" של סעיף אחד. הוא מתחיל בשאלה מה לוחץ עכשיו, ומה ימנע משבר

חוזר בעוד חצי שנה.

דוגמה שכיחה מהשוק הישראלי: זוג עם שלושה ילדים, משכנתה קיימת של כ-4,800 ש"ח, שתי הלוואות נוספות בסך
כולל של 120,000 ש"ח והחזר חודשי מצטבר של כ-3,100 ש"ח. על הנייר זו לא קריסה, אבל במציאות זה מתכון למתח

קבוע. כאן ייעוץ נכון בודק אם כדאי לפרוס מחדש, למחזר, לצמצם הוצאות קבועות, או לשלב בין כמה צעדים יחד.

איך משלבים בין יעוץ להבראה כלכלית לבין יעוץ משכנתאות
הטעות הנפוצה היא להפריד בין התחומים. משפחה פונה לאיש מקצוע אחד כדי "לסדר תקציב" ולאחר כדי "להשיג ריבית
טובה", אבל ההחלטות קשורות זו בזו. יעוץ משכנתאות עוסק במבנה ההלוואה לדיור, במסלולים, פריסה, מחזור, התאמה
להכנסה ולסיכונים. יעוץ להבראה כלכלית עוסק בניהול התזרים, בהקטנת דליפות, בתעדוף חובות ובהחזרת שליטה.

כשמחברים ביניהם, נוצרה תמונה מלאה.

למשל, אם המטרה היא להקטין לחץ חודשי מ-8,000 ש"ח תשלומי חוב ל-6,200 ש"ח, אפשר לחשוב על מחזור או פריסה.
אבל לפי ההיגיון שבנק ישראל מדגיש, מהלך שמקטין את ההחזר החודשי עלול להגדיל את סך הריבית לאורך חיי

ההלוואה. לכן יועץ טוב לא יציג רק "החזר חדש", אלא גם את המחיר הכולל של הנוחות התזרימית.

עוד נקודה חשובה: מאז עדכון הנהלים לשיפור תהליך הפירעון המוקדם ומחזור המשכנתה, קיימת אפשרות למחזר
הלוואת דיור גם באמצעות הלוואה מתאגיד בנקאי אחר. בפועל, זה פתח למשפחות יותר מרחב מיקוח ובחירה, אבל רק

אם בודקים את כל התמונה, כולל עמלות, מסלולים וסיכוני ריבית.

מה בודקים בתחילת התהליך

תזרים חודשי אמיתי, לא רק הכנסה מול הוצאה כללית, אלא פירוט של כל התחייבות.

עלות החוב הכוללת, כולל הלוואות קטנות שנראות זניחות אבל מכבידות מאוד יחד.

מבנה המשכנתה הקיימת או המתוכננת, והאם הוא מתאים לשנים הקרובות.

יכולת עמידה גם בתרחישים פחות נוחים, כמו הוצאה רפואית, ירידה בהכנסה או עליית החזר.

יעוץ משכנתאות למשפחה שכבר מרגישה לחץ חודשי
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כאן נמדדת האיכות של הייעוץ. לא כל הקטנת החזר היא הצלחה, ולא כל החזר גבוה הוא כישלון. משפחה שנמצאת תחת
לחץ צריכה קודם יציבות. אם ההחזר הנוכחי גורם לפיגורים, שימוש קבוע במסגרת או לקיחת הלוואות כדי לסגור חודש,

יש מקום לבדוק התאמה מחדש. זה יכול להיות מחזור, שינוי תמהיל, הארכת תקופה, או שילוב של כמה מהלכים.

שוק הדיור והמימון בישראל נשאר פעיל מאוד. בנק ישראל דיווח על צמיחה של 7.4% באשראי למטרת מגורים ב-2025,
ובמאי 2026 היקף נטילת משכנתאות חדשות הגיע לכ-9.5 מיליארד ש"ח, מתואם עונתית. הנתונים האלה מזכירים
שמשפחות ממשיכות לקחת ולמחזר משכנתאות גם כשהריבית אינה נמוכה במיוחד. לכן השאלה הנכונה איננה אם "זה

זמן טוב" באופן כללי, אלא אם המבנה מתאים למשפחה הספציפית.

משפחה אחת תעדיף ודאות גבוהה יותר גם במחיר מסוים, ואחרת תעדיף גמישות. יש בתים שבהם שינוי של 700 עד
1,200 ש"ח בחודש הוא ההבדל בין יציבות לבין לחץ כרוני. יועץ משכנתאות פרטי בדרך כלל נכנס לעומק של נתוני
המשפחה יותר מאשר פגישה קצרה בסניף, כי הוא לא בוחן רק זכאות עקרונית, אלא בונה חלופות ומסביר את המשמעות

שלהן בפשטות.

מתי איחוד הלוואות למשכנתא הוא צעד נכון, ומתי הוא מסוכן
איחוד הלוואות למשכנתא נשמע פתרון נוח, ולעיתים הוא באמת כזה. הרעיון פשוט: לקחת חובות מפוזרים, בדרך כלל
יקרים יותר וקצרי טווח, ולהכניס אותם למבנה ארוך יותר שמקטין את ההחזר החודשי. עבור משפחה שנחנקת

מתשלומים חודשיים, זה יכול לשחרר אוויר מיידי.

אבל יש כאן מחיר. חוב צרכני שהיה אמור להסתיים בעוד שלוש או חמש שנים עלול להפוך לחלק מהתחייבות ארוכה
הרבה יותר. במילים אחרות, מקבלים הקלה תזרימית עכשיו, אבל לעיתים משלמים יותר ריבית בסך הכל. לכן צעד כזה
נכון בעיקר כשיש מטרה ברורה: לעצור הידרדרות, למנוע פיגורים, או לבנות מסלול הבראה עם גבולות ברורים, ולא כדרך

להמשיך להתנהל ללא שינוי.

דוגמה מעשית: משפחה עם 90,000 ש"ח הלוואות צרכניות והחזר חודשי של 2,400 ש"ח, לצד משכנתה של 4,500 ש"ח.
אם איחוד הלוואות למשכנתא מוריד את סך ההחזר החודשי בכ-1,200 ש"ח, ייתכן שזה מציל את התזרים. אם המשפחה
מנצלת את המרווח הזה לבניית כרית ביטחון, צמצום מינוס ושליטה בתקציב, זה מהלך שיכול לעבוד. אם באותו זמן

ממשיכים להעמיס שוב אשראי, הבעיה רק נדחית.

מצב משפחתי מהלך אפשרי יתרון מרכזי סיכון שצריך לבדוק

החזר חודשי גבוה אך יציבות תעסוקתית

מחזור או פריסה מחדש של המשכנתה

הקלה בתזרים

תשלום ריבית כולל גבוה יותר לאורך זמן

הלוואות צרכניות רבות לצד משכנתה קיימת

איחוד הלוואות למשכנתא

צמצום עומס חודשי וריכוז התחייבויות

הארכת חוב קצר לחוב ארוך

משפחה עם תזרים גבולי וחוסר סדר

שילוב הבראה כלכלית עם בדיקת משכנתה

טיפול בשורש הבעיה ולא רק בסימפטום

התהליך דורש משמעת ושקיפות מלאה



יועץ משכנתאות פרטי מול יועץ בבנק, ההבדלים שמשפיעים על התוצאה
יועץ משכנתאות פרטי אינו בהכרח טוב יותר בכל מצב, אבל הוא פועל מזווית אחרת. בבנק תקבלו מידע על מוצרי הבנק,
מגבלות האשראי, ויכולת ביצוע. זה חשוב. מנגד, יועץ פרטי בוחן לרוב כמה מסלולים אפשריים, כמה גופים, ומחזיק מרחב

גדול יותר לבקר את ההתאמה של העסקה לתקציב המשפחתי.

ההבדל המעשי הוא לא רק בריבית, אלא בהבנה של הסיכון. הרבה משפחות מתמקדות בשאלה "כמה נשלם החודש"
ומתעלמות מהשאלה "מה יקרה אם תהיה תקופה חלשה". כאן ייעוץ איכותי צריך לדבר במספרים ברורים, בלי ז'רגון

מיותר. אם ההחזר החודשי היום סביר רק כל עוד אין חריגה אחת בתקציב, זו נורת אזהרה.

יש גם היבט של משא ומתן. בשוק שבו מחזור הלוואה או מעבר בין גופים הפכו אפשריים יותר, מי שמגיע מסודר עם
נתונים, מסמכים ותוכנית, עומד חזק יותר מול הבנק. משפחות שלא מסדרות מראש את תמונת ההתחייבויות שלהן,

מאבדות כוח בדיוק ברגע שבו הן צריכות אותו.

סימנים לייעוץ איכותי

האיש המקצוע שואל על כל החובות, לא רק על המשכנתה.1. 

מוצגות לפחות שתי חלופות עם יתרונות וחסרונות, ולא "פתרון אחד מושלם".2. 

יש שיחה אמיתית על סך העלות לאורך שנים, לא רק על ההחזר של החודש הבא.3. 

ההמלצות מובנות גם למי שאינו מגיע מהתחום.4. 

משכנתא לגיל השלישי, פתרון ממוקד שדורש זהירות כפולה
התחום של משכנתא לגיל השלישי רגיש במיוחד, משום שהוא מערב נכס, ירושה, הכנסה קבועה יחסית, ולעיתים גם
צרכים בריאותיים או סיוע לילדים. לא כל משפחה בגיל מבוגר זקוקה למהלך כזה, אבל במקרים מסוימים הוא יכול לשפר

איכות חיים, לאפשר סגירת חובות, או לספק מרווח נשימה.

כאן חייבים לבדוק היטב מה מקור ההחזר, מה אופק החיים הכלכלי של הלווים, ומה ההשלכות על בני המשפחה. אצל
אזרחים ותיקים כדאי לזכור שקיימים גם שירותי ייעוץ וסיוע ללא תשלום דרך ביטוח לאומי, כולל הכוונה למיצוי זכויות. זה

לא מחליף ייעוץ משכנתה, אבל בהחלט יכול למנוע החלטות שנעשות מתוך לחץ בלבד.

בישראל שאלת הגיל נוגעת גם למסגרות קצבה וזכאות. גיל הפרישה לנשים משתנה לפי תאריך הלידה, וגיל הזכאות
לקצבה ללא מבחן הכנסות הוא 70. הנתונים האלה חשובים מפני שהם משפיעים על תזרים עתידי. מי שמתכנן משכנתא

לגיל השלישי צריך לחבר בין הכנסה שוטפת, זכויות, וצרכי המשפחה בפועל, ולא להסתפק בהנחה ש"יהיה בסדר".

יש גם מצבים שבהם עדיף לא למהר לממן מחדש, אלא קודם לבדוק הקלות קיימות, סיוע, או התאמת תקציב. במקרי
קצה, במיוחד לאחר אירועים ביטחוניים או פגיעה תעסוקתית, קיימים בשוק כלי הקלה ודחייה שעשויים לתת זמן לנשימה

לפני קבלת החלטה ארוכת טווח.

איך נראית תוכנית הבראה כלכלית משפחתית שבאמת מחזיקה
תוכנית טובה אינה מסתכמת בגיליון אקסל. היא צריכה להיות פשוטה מספיק כדי ליישם אותה גם בחודש עמוס, וקשוחה
מספיק כדי לעצור דליפות. ברוב המשפחות, ההצלחה מתחילה מהבנה מלאה של התמונה: כמה כסף נכנס בפועל, כמה

יוצא על דיור, אשראי, רכב, חינוך, מזון, תקשורת, ביטוחים ופנאי.

אחר כך בא שלב התעדוף. לא כל הוצאה היא הבעיה, ולא כל קיצוץ הוא פתרון. לפעמים הוצאה של 300 ש"ח על מנוי
כפול נראית שולית, אבל חמש או שש הוצאות קטנות כאלה יוצרות 1,500 ש"ח בחודש. מצד שני, הבעיה יכולה להיות

בכלל הלוואה קצרה ויקרה. מי שמנהל תהליך מקצועי יודע להבדיל בין רעש לבין שורש.



בנק ישראל מציין שמחזור או צעדים שמקטינים את ההחזר החודשי יכולים להפחית לחץ תזרימי, אך בדרך כלל מעלים
את סך הריבית. לכן תוכנית הבראה אמיתית משלבת שני מסלולים: הקלה מיידית במידת הצורך, ובמקביל שיפור

התנהלות כדי שלא יהיה צורך בהקלה חוזרת בעוד שנה.

קובעים תקרת הוצאה חודשית לפי נתוני אמת, לא לפי תקווה.

מגדירים יעד חוב ברור, כולל תאריך ומדדי התקדמות.

מפרידים בין הוצאות קבועות שניתן לנהל לבין הוצאות שאי אפשר להזיז כרגע.

בודקים מחדש את כל התחייבויות האשראי והדיור אחת לכמה חודשים.

שאלות שכדאי לשאול לפני שמתחילים תהליך
לפני שבוחרים איש מקצוע, בקשו לראות איך נראה תהליך העבודה שלו. משפחה מסודרת לא צריכה הבטחות גדולות,
אלא מתודולוגיה. אם אין איסוף נתונים מלא, אם לא מדברים על תרחישים פחות נוחים, ואם כל הדיון מתרכז רק בריבית

אחת או בהחזר אחד, כנראה חסר עומק.

כדאי גם לבדוק איך נמדדת הצלחה. לפעמים הצלחה היא הורדת החזר של 900 ש"ח. לפעמים היא דווקא הימנעות
ממהלך שנראה זול בטווח קצר ויקר מדי בטווח הארוך. ובמקרים מסוימים, הצלחה היא בכלל הבנה שלא צריך כרגע

משכנתה חדשה אלא ניקוי שולחן כלכלי לפני הצעד הבא.

שאלות נפוצות

מתי נכון לפנות גם לייעוץ פיננסי וגם לייעוץ משכנתאות?

כשיש לחץ חודשי, הלוואות נוספות, מינוס קבוע או תחושה שהמשכנתה "חונקת", נכון לשלב בין שני התחומים. כך
בודקים גם את מבנה החוב וגם את ההתנהלות השוטפת, ולא מטפלים רק בחלק מהבעיה.

האם איחוד הלוואות למשכנתא תמיד מוזיל את העלות הכוללת?

לא. הוא יכול להקטין את ההחזר החודשי ולשפר תזרים, אבל לעיתים מגדיל את סך הריבית שמשלמים לאורך השנים. לכן
צריך לבדוק לא רק כמה נחסך עכשיו, אלא כמה יעלה המהלך בסך הכל.

האם יועץ משכנתאות פרטי יכול לעזור גם למי שכבר יש לו משכנתה?

כן. הוא יכול לבדוק מחשבון משכנתא מחזור, התאמת מסלולים, פריסה מחדש ואפשרות למעבר בין גופים, בהתאם
לנהלים הקיימים. הערך המרכזי הוא בחינה אובייקטיבית יחסית של מצב המשפחה ולא רק של מוצר האשראי הנוכחי.

מה חשוב לבדוק במקרה של משכנתא לגיל השלישי?

צריך לבדוק את מקור ההחזר, את זכויות בני הגיל השלישי, את השפעת המהלך על הנכס ועל בני המשפחה, ואת הצורך
האמיתי בכסף. לעיתים יש גם שירותי הכוונה וסיוע ציבוריים שראוי למצות לפני מהלך גדול.

האם ירידת ריבית בנק ישראל אומרת שכדאי מיד למחזר משכנתה?

לא בהכרח. גם אם הריבית ירדה כמה פעמים, ההחלטה תלויה במבנה ההלוואה הקיימת, בעלויות המעבר, ובמשך
השנים שנותרו. מחזור טוב נבחן לפי התאמה אישית, לא לפי כותרת כלכלית.

משפחה שרוצה סדר לא צריכה עוד "טיפ", אלא תוכנית שמחברת בין המספרים של היום לבין היציבות של השנים
הבאות. כשעובדים עם יועץ פיננסי מומלץ שמבין גם יעוץ משכנתאות וגם הבראה תזרימית, אפשר לקבל החלטות רגועות
יותר, שקופות יותר, ובעיקר מתאימות לבית עצמו. אם אתם מרגישים שהחזרי האשראי והדיור כבר מנהלים אתכם, זה זמן

טוב לעצור, למפות את הנתונים, ולבנות מהלך מסודר לפני שמקבלים החלטה יקרה מדי.

http://www.bbc.co.uk/search?q=%D7%9E%D7%97%D7%A9%D7%91%D7%95%D7%9F%20%D7%9E%D7%A9%D7%9B%D7%A0%D7%AA%D7%90


גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

tel:+97286100790
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